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ESNAF VE SANATKARLAR ODALARI BIRLIGI

KURULUS: 1951
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26 Nisan 2024

Konu: {lan-TOKI 08-09 Mayis 2024
Arsa Miizayedesi Bilgilendirme Talebi hk.

ODASI BASKANLIGINA

llgi: Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S., T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin; 22.04.2024 tarih ve
003636 sayil yazisi,

Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin (TOKI); 08-09 Mayis 2024 tarihlerinde
yapilacak olan 33 ilde 391 muhtelif arsa satis1 miizayedesi kapsaminda Istanbul ili Basaksehir
ilcesinde 4 adet, Tuzla ilgesinde 2 adet arsa  satisa sunulacaktir. Bilgi i¢in
www.emlakmuzayede.com.tr web adresinden ve 0 212 608 15 00 nolu iletisim numarasindan
ulasabilirsiniz.

Bilgilerinizi ve Odaniz aracilifi ile tiyelerinize kisa mesaj (sms) olarak duyurulmasi

hususunda geregini rica ederiz.
Faik éiéL;AZ

Bagkan

1. Thale Ilanmi (22 sayfa)

Kartaltepe Mah. Alpay izer Sok. No: 12 incirli Pk. 34145 - Bakirkdy / ISTANBUL
Telefon: 0850 279 70 70 Fax : (0212) 660 29 97
Web Site: www.istesob.org.tr E-mail: info@istesob.org.tr Kep: istesob@hs03.kep.tr
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TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut idaresi Baskanligrnin (Bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak Yénetim
Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan bdyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek
Acik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan degerlendirimesi yéntemiyle satisa
sunulmustur.

Acik artirma toplantisi, Holiday Inn Otel Konferans salonu Cukurambar-Cankaya/ANKARA, TOKI istanbul
Hizmet Binasi Halkali/ISTANBUL adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.tr'den internet baglantilari
ile 08/05/2024 Carsamba ve 09/05/2024 Persembe gunleri (saat 10:30 itibariyle baslayacaktir.)
yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda agik teklif alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir.

Acik artirma toplantisina katilacak olan gercek veya tuzel kisiler, katihm teminati olarak toplanti 6ncesinde

EMLAK YONETIM’in Halk Bankasi AS. Halkali Subesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti guinu salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri

Muhammen bedeli 0-500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayr 15.000-TL

Muhammen bedeli 500.001 - 2.500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri 75.000-TL

Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri igin 350.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 — 25.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri i¢in 750.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 - 50.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri i¢in 1.500.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa igin ayri ayri 3.000.000-TL

Diyarbakir ili Kayapinar ilgesinde yer alan tasinmazlarin her biri igin satis bedellerine
bakilmaksizin 5.000.000-TL,

Sanlurfa ili Eyyilibiye ilcesi Caligkanlar mahallesinde yer alan tasinmazlarin her biri igin de
5.000.000-TL,

Katilim teminatini 6deyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tizel kisiye
her bir katihm teminati i¢in bir bayrak numarasi verilecektir. Katihmcilar en yuksek teklif sahibi
olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif
veren tlzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir imza sirkisi, vekaleten katilim oluyorsa; gergek
veya tuzel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye v.b. yetkili
olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname toplanti ginii EMLAK YONETIM yetkililerine salonlardaki
stantta teslim edilecektir.

internet baglantilari ile acgik artirmaya katilmak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
aracihgiyla 4.maddede belirtilen katihm evraklarini mizayededen 1 gun Oncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM'den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
artirmaya katilabileceklerdir. internet katihmi ihale tarihinden 1 giin 6nce kapatilacaktir. (7 Mayis
2024 saat 10:30)

internet baglantilari ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kisiler, acik artirmaya salonlardan
katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle kullandiklari internet
baglantilari, bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM’in internetten teklif alinabilmesi igin
olusturdugu sistemler dahil tim teknik alt yapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanhs,
eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulagsmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul ederler. Bu
konuda IDARE/EMLAK YONETIM’in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir, teklif inalede gorildiagu
haliyle isleme alinacaktir. Kiirsii baskaninin satis sonlandirma beyani esastir. internet ortamindan veya
salondan acik arttirmaya katilan kisilerin satis sonlandirma eylemi gergeklestirildikten sonra tekliflerin
yazilim ekranina digme hali dahil olmak Uzere peyleri gecerli olmayacaktir.

Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla gonderilen veya diger yollarla yapilan
tanitim, brogur, katalog, kitapc¢ik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhit niteliginde olmayip
genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler taginmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar,
iskan, tapu v.b. bilgileri) gérmus, incelemis, begenmis ve kabul etmig sayilacak olup; bu konuda gelecekte
IDARE’den/ EMLAK YONETIM'den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir. IDARE ve/veya
EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarin dogrulugundan,
tamhdindan ve maddi hatalardan sorumlu dedgildir. Tanitim dokumaninda yer alan bilgi, belge ve
aciklamalar higbir surette IDARE’yi ve/veya EMLAK YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF SAHIBI'nce, agik
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artirma tarihinden énce TASINMAZ'in yerinde incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI’nin ihalenin her
agamasinda ve SOZLESME’nin imza tarihi ve tapu devrinin yapildidi tarih itibariyle TASINMAZ hakkinda
tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilani, SARTNAME ve
SOZLESME'deki hiikiimleri aynen kabul etmis sayilir. Satis sdzlesmesi imzalandiktan sonra IDARE
disinda yapilacak plan tadilatlarindan IDARE sorumlu olmayip; ALICI, plan degisikligine itiraz igin
yetkilidir.

8- IDARE; tanitim amagli brosir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini, toplanti
oncesinde veya toplanti sirasinda satistan gekmeye, kirsi baskani da teklif alma sirasini degistirmeye
ve aclk arttirma sirasinda alinan teklifler arasindaki artis tutarlarini degistirmeye yetkilidir. Emlak Yonetim
gerek duydugu lotlarda toplanti dncesi veya toplanti esnasinda ek teminat talep edebilir.

9- Satis listesindeki tagsinmazlar icin muhammen bedeli Gzerinden vadeli teklif alinacaktir.

10- En yUksek teklifi veren alici, teklif bedeli Gzerinden %4’lik teminati en ge¢ toplantinin son oturum ginini
takip eden 2 (iki) is glinii sonuna kadar IDARE’ nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara Bilkent Subesi nezdindeki
IBAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman zarfinda teklif bedeli
lizerinden % 2+KDV tutarindaki hizmet bedelini EMLAK YONETIM’in Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi
nezdindeki
IBAN TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98 hesabina 6deyecek ve ddemeye iligkin dekontu EMLAK
YONETIM yetkililerine teslim edecektir.

11- Toplantida verilen en yuksek teklifler, teklif sahiplerinin %4’lUk teminatlari ve %2+KDV tutarindaki EMLAK
YONETIM hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde IDAREnin onayina sunulmak lzere en ge¢ 3 (Ug) is
glinii igerisinde IDARE’ye EMLAK YONETIM tarafindan teslim edilecektir. ihale, IDARE’nin onayi ile
kesinlesecektir. IDARE, arsa satislarinda 2886 sayili yasaya ve 4734 sayili yasaya tabi olmadigindan,
ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. IDARE’nin satistan vazgegmesi
halinde, EMLAK YONETIM’e yatiriimis olan katihm teminatlar ile IDARE’ye yatirilan %4’lik teminat
tutarlari ve EMLAK YONETIM’e yatirilan %2+KDV hizmet bedeli iade edilecektir. Teminatlarin iade
edilmesine kadar gececek siireye iliskin IDARE / EMLAK YONETIM’ den faiz, tazminat, v.b. herhangi bir
talep hakki bulunmayacaktir.

12- Teklif verenler igsbu sartnamenin tim hukumleri ¢cergevesinde ihale aninda ulastiklari teklif bedelleriyle
baghdir. Satis Sézlesmesi imzalanana kadar vadeli en yuksek 3 teklif sahiplerinin de katihm teminatlari
alikonulacaktir. En yuksek teklifi verenin teminatlarini irat kaydedilmek suretiyle teklifinden vazge¢gmesi
halinde; IDARE, verilen tekliflerde sirayla en yiiksek 3 teklifi veren katihmcilara satis yapabilir. Bu
durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yiksek teklif verenin hak ve yiukumltliklerine sahip
olur; 2. teklif ve 3. teklif sahipleri kendilerine verilen stire icerisinde yukumlultklerini yerine getirmemesi
halinde teminat tutarlari irat kaydedilecektir.

13- Ihale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk is giini, EMLAK YONETIM tarafindan alicilara igbu
sartnamede teklif sahibi tarafindan belirtilen adreslerine iadeli-taahhltll tebligat yolu ve isbu sarthamede
belirtilen cep telefonlarina SMS (kisa mesaj) gonderilerek bildirilecek olup, bu tarihten itibaren 10 (on)
gun icerisinde kabul edilen bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarini
nakden ve defaten ddeyerek sdzlesme imzalamak zorundadir. Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi'na
miracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini (IDARE’ce olusturulan ve
O0deme sisteminde kullanilan, arsayr tanimlayan arsa kimlik numarasi) vererek o6deme
yukimlulagundedir. Bu iglem igin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin bulunmasi gereklidir. Bu
yukimlilugin yerine getirilmemesinin tim sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde
yapiimamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum
sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.
Mucbir sebepler diginda siire uzatimi verilmeyecektir.

Mucbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilant,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

14-Alici ile IDARE arasinda s6zlesme bagitlanacak olup bu asamada IDARE’nin teminat sartlarina
uyulacaktir. S6zlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geregi satis bedeli Gzerinden
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hesaplanan tutara ait yatiriimasi zorunlu olan ihale karar pulu (%05.69) ve sdzlesme damga vergisi
(%09.48) tutarini 6deyecektir.

Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi’'na miracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa
numarasini (IDARE’ce olusturulan ve ddeme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik
numarasi) vererek 6deme yukamluligindedir. Bu yukimlultigun yerine getiriimemesinin tim sorumlulugu
Alictya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici
tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak
talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhut eder.

Alicillar 6demelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM’e teslim ettikten sonra satis sdzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte IDARE’ye
gondermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/peginat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasi’’na miracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan,
stiresinde yatirmayan veya yatirip da siliresinde sézlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati ve %4’liik teminati
IDARE’ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat
kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gergeklestiriliememesi halinde, katihm teminati ile birlikte EMLAK YONETIM
tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

16- 03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirliige giren Toplu Konut idaresi
Baskanhgi Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylagimi ihale Yénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz. ilgili madde ile ihaleye
katilimi yasaklanmasina ragmen ihaleye katilim oldugunun anlasiimasi halinde iDARE; bu katilimcilarin,
katilm teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen %2 +KDV hizmet
bedelini almaya hak kazanacaktir.

17- IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e 6dendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tasinmaz devir iglemini gergeklestirmeyecektir.

18- Toplanti bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplant
salonundan g¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kursu baskani ayrica birbiriyle iligkili tagsinmazlara toplu halde
velveya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi
taginmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kirsii Baskani IDARE’nin goérisini alarak
muzayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar igin teker teker teklif alinir, bilahare alinan
tum teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10 artirilarak satigsa sunulur. Inter-Connect (Birlestiriimis
teklif) sistemde teklif verilecek tasinmazlarin her biri igin ayri ayri katiim teminati yatirimis olma sart
aranacaktir. idare inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini onaylama hakkina sahiptir.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden 3
(Ug) is giinli sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katiim teminati ve %4’lUk teminat; satisin kesinlesmesinden sonra satig
bedelinin pesinatindan dusulecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’lUk teminati yatirmak zorunda
kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklar %4’lik teminatlari
ihale sonuglandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is gunu icerisinde iade edilir.

21- Satis1 vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin 6demelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde Dort)
BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’ si ile birlikte yatirilir.

22- Satigi vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin taksit ddemelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30 Haziran
tarihleri arasi birinci alti aylik donem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik donem olarak
Kabul edilir. ilk taksitin bagladigi ay hangi alti aylik dénemde ise aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar
sabit kalir. Her alti aylik donemin basinda (Ocak -Temmuz) o donemde gecerli olacak aylk taksit miktari,
s6zlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir dnceki alti aylik TUIK tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlari
Endeksi (UFE) baz alinarak, her dénem igin artis oranina gére yeniden hesaplanarak, BANKA tarafindan
ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif gergeklestiginde indirim yapilmayacaktir).
ik ve son taksitin bagladigi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi, uygulanacak
alti aylik artisg oranini degistirmez.
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Yillik UFE artig orani en fazla % 25 olarak uygulanacaktir.

UFE orani ilk alti aylik dénem igin en fazla % 12,5 oraninda uygulanacak, ikinci alti aylik dénemde
uygulanacak UFE artis orani ise; yillik UFE artis oranina tamamlanacaktir. Bu oran yillik bazda en fazla
% 25 olacaktir.

23- Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben gergeklesecektir. Tapu
harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca ddenecektir. Satisi yapilan tasinmazlarin, satig
tarihinden itibaren emlak vergisi, ¢cevre temizlik vergisi, katilim paylari ve gayrimenkulin aynindan
dogabilecek vergi, resim ve harglar vb. 6demeler dogmasi halinde, bu tutar aliciya ait olacaktir.

24- “Imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan iizerinden mahsuplasilacaktir.” Veya “Is bu
tasinmazlarda 18 uygulamasi yapilmakta olup, uygulama sonrasi ylzdlgiimde degisiklik olmasi halinde
satis bedeli (teklif edilen bedel) TL/m? iizerinden dikkate alinacaktir.” ibaresi bulunan taginmazlarda;

a) IDARE’ce belirlenecek sartlarla, ihalede olugan bedel lizerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline muteakip tapu devri yapilabilecektir.

25- Satis1 yapilan ve bir butin halinde alinan tasinmazlarda; ipotekli tapu devrinden sonra gerek imar
uygulamasi gerekse kat mulkiyeti kurularak tagsinmaz sayisinin artmasi durumunda alici tarafindan kismi
olarak ipotek terkini talebi halinde satigi yapilan tasinmazin bakiye guncel borcunu karsilayan
tasinmazlarda ipotek devami ile idarece uygun gériilen tasinmazlardan ipotek terkin islemi yapilabilir.

26- Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayii Kanunun Ek 4. maddesine goére bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz terklerinden
sonra terkin edilebilecektir.

27- Hmax: Serbest olan tagsinmazlarda 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221
sayil Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili

imar Kanununun gesitli maddelerinde yapilan degisiklikler neticesinde, 3194 sayili imar Kanunu'na
eklenen Gegici 20.madde nedeni ile ilgili birimlerce belirlenen/belirlenecek yikseklikler gecerli olacaktir.

28- Satis listesinde yer alan taginmazlar icin teklif veren alicinin ya da alicilarin, s6zlesme imzalanincaya
kadar tasinmazda ortak ilave etmek istemeleri halinde en fazla 2 (iki) ortak ilavesi ile sdzlesme
imzalayabilirler.

29- Satis listesinde 29.maddenin incelenmesine iligkin ibare bulunan tasinmazlara 5403 sayili Kanun
kapsaminda tek kisi/sirket teklif verebilecek olup; ortakli/hisseli teklifler alinmayacaktir. Ayrica, is bu
sartnamenin 28.maddesi bu tasinmazlari kapsamamaktadir.

30- Birden cok kisi/sirket tarafindan hisseli/ortakh olarak alinan birden ¢ok tagsinmaz icin, tasinmazlarin mevcut
durumlari degistiriimemek (ifrazen bolinmeden) kaydiyla, tapu taleplerinde, alicilarin birlikte noter onayli
taksim muvaffakatlari olmasi halinde, alicilarin taleplerine gore tasinmazlarin taksimi yapilarak tapu
devirleri gerceklestirilebilecektir.

31-Mersin ili Yenigehir ilgesi Ciftlik mahallesinde yer alan 261.846,82 m2 yizOlcimli 683 parsel no.lu
tasinmazin imar uygulamasindan olusacak A (yaklasik 18.077 m2 ylz dlgumli) - B (yaklasik 9.627 m2
yliz 6lgtimll) - C (yaklasik 61.472 m2 yuz 6lgimla) olarak adlandirilan, Toptan Ticaret Alani imarli yaklasik
toplam 89.176 m2 kismi satisa konu edilmistir.
ilan edilen yiizélglim ile tescil edilen yiizdlgim arasinda fark olmasi halinde, SPK’ ya kayitli degerleme
firmasinca yapilacak ekspertiz raporundaki guncel birim bedel baz alinarak mahsuplagsma yapilabilecektir.
S0z konusu tagsinmaz igin, 1164 sayili Kanunun 11.maddesine istinaden, "Tanzim Satis" yapilacak olup,
Tanzim Satisi yapilan arsalar Uzerine plan amacina uygun yapi veya tesis yapilmadik¢a uglncu kigilere
satis, devir ve temlik yapilamayacagi ve haczedilemeyeceg@i konusunda tapu kayitlarina serh konur. 9
Haziran 2020 tarih ve 31150 sayili Resmi gazete 2626 sayili Cumhurbagkanligi karari olarak yayimlanan
“ Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsatlarina iligkin Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmeligin” 14.
Maddesine istinaden kurulan/kurulmus bulunan Ototest / Oto Galeri Kooperatifleri tarafindan bu
tasinmazlara teklif verilebilecektir.

Bu tasinmazin tapu kaydinda, tasinmazin Mersin 1.Asliye, 7.Asliye ve 11.Asliye Hukuk Mahkemeleri
nezdinde ug¢ ayri davasinin olduguna ydnelik beyan bulunmaktadir.

32- Sanhurfa ili, Eyyubiye ilgesi, Caliskanlar mahallesinde yer alan A ve B sanal parseller, bdlgedeki 317 ve
319 parsellerin imar uygulamasindan olusacak olup, tescil edilen yiz délgumler ile ilan edilen yiz dlgtimler
arasinda m? fark olmasi halinde, satis tutarlarinin gtincel bedelleri (22.madde artis orani baz alinarak)
esas alinarak m? birim bedel Uzerinden mahsuplagsma saglanacaktir. Tagsinmazlar, 1164 sayili Kanunun
11.maddesine istinaden, "Tanzim Satis" kapsaminda satilacak olup, Tanzim Satisi yapilan arsalar Uzerine
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plan amacina uygun yapi veya tesis yapiimadikga Uguncu kisilere satis, devir ve temlik yapilamayacag
ve haczedilemeyecegi konusunda tapu kayitlarina serh konur.

9 Haziran 2020 tarih ve 31150 sayili Resmi gazete 2626 sayili Cumhurbagkanhdi karari olarak yayimlanan
“Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsatlarina iligkin Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmeligin” 14.
Maddesine istinaden kurulan,

e Ticaret Unvaninda Oto Galericiler Toplu isyeri Yapi Kooperatifi yazan belgeye sahip,

e Tapu Mudurluklerinden alinmig, son 3 yil iginde Kooperatifin taginmaz mal edinmedigine dair

belgeye sahip,

Kooperatifler (yukaridaki iki kosulu da ibraz eden) tarafindan bu tagsinmazlara teklif verilebilecektir.
Tasinmaz Uzerinde Ihtiyati Tedbir: SANLIURFA 1.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 27/12/2021 tarih
2021/1358 ESAS sayilli Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari geregince Ihtiyadi Tedbir Serhi
bulunmaktadir.

33- izmir Aliaga Atatiirk mahallesinde yer alan 1409 ada 11-48 arasi parseller (izerinde kiraci konumunda
faaliyette bulunan kigi/firmalar bulunmakta olup; Nisan 2026'ya kadar kira so6zlesmeleri devam
etmektedir. Kira sdzlegsmelerinin bitimine muteakip yer teslimleri yapilabilecektir.

Is bu tasinmazlarin kiracilari, satig sézlesme tarihi itibariyle icinde bulunduklari mevcut kira dénemine
ait kiralarini idareye ddeyeceklerdir, satis sdzlesmesinin imzalanmasini miiteakip kira sézlesme
kosullarina bagl olarak, yeni doneme ait kira bedellerini alicilarina 6deyeceklerdir. Kira bedellerinin
artig oranlari igin kira sdzlesmelerinde yillik UFE oraninda arttirilacagi belirtilmistir.

7161 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanuna, 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 344 (inci
maddesinin birinci, ikinci ve utglncl fikralarinda yer alan “lretici fiyat endeksindeki artis” ibareleri
“tiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim” seklinde degistirilmis ve maddenin
doérdiincd fikrasina “kararlagtiriimigsa,” ibaresinden sonra gelmek lizere “20/2/1930 tarihli ve 1567
sayili Tirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun hikimleri sakli kalmak sartiyla,” ibaresini
iceren 56.madde eklenmistir.

izmir Aliaga Atatirk mahallesinde yer alan 1409 ada 11-48 arasi parseller ile 1413 ada 7-47 aras|
parseller icin miizayede aninda verilen en yiiksek teklifin, bu parseller tizerinde kiraci/idaremizin son
kiracisi durumunda bulunan kisi ve/veya firmalar tarafindan da kabul edilerek teklifin verilmesi
durumunda bu teklifler dncelikli olarak degerlendirilecektir.

Acik arttirma toplantisi aninda her bir parselin teklif alma igleminin sonlandiriimasina muteakip
kiraciya son teklif bedeli ile alip almayacagdi sorularak teklif alimi sonlandirilacaktir.

34-Satis listesinde hisseli oldugu belirtilen tasinmazlar igin hissedar/hissedarlarin 6n alim hakki
bulunmaktadir.

35- Satis listesi ve is bu sarthnamede parselasyon/uygulamal/ifraz sonucu olusacagi belirtilen tasinmazlarin
devir islemleri, tescili muteakip s6zlesme hikumleri dogrultusunda yapilabilecek olup; devredilecek yiz
Olcim ile ilan edilen yUz dlgumler arasinda m? fark olmasi halinde, satis tutarlarinin giincel bedelleri esas
alinarak m? birim bedel Uzerinden mahsuplagsma saglanacaktir.

36- Alicilar, 1/1000’lik uygulama imar planlari olan fakat imar uygulamasi géormemis tasinmazlar ile imar
uygulamasi gdérmiis ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak tasinmazlarda 3194 sayili imar
Kanunu’na goére yapilacak olan imar uygulamasi ¢alismasi sirasinda yasal kesintilerin (DOP, KOP,
parka/yola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup yiz 6lgimdeki azalmadan dolayi gelecekte
idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

37- Teklif sahiplerinin sartnamede goésterdikleri agik adreslerine, telefon numaralarina yapilan tebligatlarin,
telefonlarina herhangi bir sebeple ulasmamasi, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese ge¢
ulasmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene geg¢ ulagsmasindan
IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

38-is bu Satis Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Satis Sdzlesmesi ile Satis Listesi, arsa satis ihalesi dékiimani
olup; is bu sartnamenin imzalanmasi ile tim bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip bilgi alindigi kabul
edilir. Satis listesi tim ayrintilari ile satis tarihinden minimum 15 giin énce IDARE’nin web sayfasi olan
www.toki.gov.tr de ilan edilmekte olup; satisa ¢ikan tagsinmazlara iligkin bu listelerde yer alan bilgiler
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(Uzerinde yapi-igsgal durumlari vb., imar sartlari; tevhid-ifraz gerekliligi vb., takyidat, mahkeme karari
bilgileri vb.) teklif sahiplerince incelenip, bilgi alindigi ve kendilerince gerekli arastirma ve inceleme
yaptiklari kabul ediimekte olup; bu hususlara iliskin olarak satis sonrasinda teklif sahipleri, idare/Sirketten
herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaklardir.

39-ihale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gercek kisilere, yabanci (lkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip sirketlere ve Turkiye’de kurulan yabanci sermayeli sirketlere
satisi, yurUrlikteki Dogrudan Yabanci Yatirimlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger mevzuat
hiakumlerine tabidir. Bu kisiler satigsin mumkuan olup olmadigini 6nceden arastirmakla yakamltdurler.

40-Isbu sartname Uzerinde teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

41- Uyusmazliklarin ¢éziiminde EMLAK YONETIM’in ses ve géruntl kayitlari muteber, baglayici, kesin ve
munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil s6zlesmesi
niteligindedir.

42- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin géziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

is bu 42 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.

ADI SOYADI PP BAYRAK NO:
VATANDASLIK NO.SU e IMZA

ISI / MESLEGI e

GSM NUMARASI PP

TELEFON NUMARASI e e

FAX NUMARASI PP

E-MAIL ADRESI PP PP

ACIK ADRESI PP

SIRKET UNVANI PP

YONETIM KUR.BSK. PR PP

Y.K.B. i$i/ MESLEGI PP PPPPPUTRPPo
VERGI DAIRE / NO.SU PP PP PR PP
GSM NUMARASI D e

TELEFON NUMARASI PP PPPPPUTRPPo

FAX NUMARASI PP



E-MAIL ADRESI e
ACIK ADRESI PP
TEMINATIN IADESINI ISTEDIGINiZ BANKA VE IBAN NUMARASI

BANKA ADI / SUBESI :

IBAN SAHIBI :

IBAN NO :

NOT: Sartnameyi imzalayan gergek ve/veya tuzel kisinin, teminatini yatirdigi ve/veya yatiracagi
hesapla, iadesini istedigi yukarida belirtilen IBAN NO lu hesap ayni olmalidir.
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LOTNO

010

011

iSTANBUL

ISTANBUL

iLCE

BASAKSEHIR

MAH/KOY

iKITELLI-2

ADA

1337

PARSEL

31

(m?)

2.373,78

TOPLAM ALAN

TOKI HiSSESI
(m?)

2.373,78

iMAR DURUMU

TICARET ALANI

ACIKLAMA

TAKYIiDAT

Satis Birim Bedeli
(TL/m?*)

Satis Bedeli

BASAKSEHIR

KAYABASI

1921

E: 1.50 - H:8 Kat

*TOKI LEHINE SUFA HAKKI 03/04/2006 TARIH 5134 YEV
*Diger (Konusu: ilisik kesme emin ¢akir hissesine ) Tarih:

L)

SATIS SEKLI

TEMINAT TUTARI

7.015,59

7.015,59

GELISME KONUT ALANI

E:1.00 H:5 KAT

02/11/2018 Sayr: 976992 (05/11/2018 tarih ve 27164 yevmiye no
ile)

*TOKI NiN 11/09/2007 TR.47257 S.Y. YASA GEREGINCE
775 S.GECEKONDU KANUNUNUN 33.MADDESI

40.000,00 &

94.951.200,00

% 25 pesin - 48 ay vade

3.000.000

012

ISTANBUL

BASAKSEHIR

KAPSAMINDADIR. #2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7.
maddesine gore belirtme.(16/12/2020 tarih ve 36592 yevmiye no
ile)

*Diger (Konusu: IMARIN IPTALI : 23/06/2009 TARIH 6564
YEVMIYE KUCUKCEKMECE 1. ASLIYE HUKUK

25.000,00

175.389.750,00

% 25 pesin - 48 ay vade

3.000.000

013

ISTANBUL

BASAKSEHIR

KAYABASI

KAYABASI

2016

3.654,43

3.654,43

KONUT + TICARET ALANI

E: 0,75 H: 5 Kat

MAHKEMESININ 27/09/2004 TARIH 2004/833 ESAS
2005/567 KARAR SAY. YAZ-) Tarih: - Say1: -(23/06/2009 tarih
ve 6564 yevmiye no ile) *Diger (Konusu: REZERV YAPI
ALANINDA KALMISTIR. ) Tarih: 06/05/2013 Say1: 1069
*S.S.CAKMAK KONUT KOOPERATIFi BU HiSSELERI
UZERINDE HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNAMAZ.
*KUCUKCEKMECE 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin
18/08/2021 tarih 2021/394 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davahdir.(19/08/2021 tarih ve 27771
yevmiye no ile) *ALI iSMAIL RESNE,HASAN TAHSIN
SAGISMAN,DOGAN TURGAY KOSAR,SUNBUL RANA
RESNE,AMINA SEYMA RESNE HiSSELERi UZERINDE
TEiAS LEHINE DAIMI iRTIFAK HAKKI

*Diger (Konusu: IMARIN iPTALI : 23/06/2009 TARIH 6564
YEVMIYE KUCUKCEKMECE 1. ASLIYE HUKUK

25.000,00

91.360.750,00

% 25 pesin - 48 ay vade

3.000.000

014

015

ISTANBUL

ISTANBUL

TUZLA

TUZLA

ORHANLI

TEPEOREN

2018

6667

441 1

7.886,23

3.512,55

33.053,78

7.886,23

1.756,28

16.483,03

KONUT ALANI

KONUT ALANI

E: 0,75 H: 5 Kat

E: 150

2005/567 KARAR SAY. YAZ-) Tarih: - Say1: -(23/06/2009 tarih

UZERINDE HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNAMAZ.
*KUCUKCEKMECE 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin
18/08/2021 tarih 2021/394 ESAS sayih Mahkeme Miizekkeresi

RESNE,AMINA SEYMA RESNE HiSSELERi UZERINDE

*Toplu Konut idaresi Baskanhginin On Ahm hakk vardir.

MAHKEMESININ 27/09/2004 TARIH 2004/833 ESAS

ve 6564 yevmiye no ile) *Diger (Konusu: REZERV YAPI
ALANINDA KALMISTIR. ) Tarih: 06/05/2013 Say: 1069
#S.S.CAKMAK KONUT KOOPERATIFi BU HiSSELERi

numarah dosyasinda davahdir.(19/08/2021 tarih ve 27771
yevmiye no ile) “ALI ISMAIL RESNE,HASAN TAHSIN
SAGISMAN,DOGAN TURGAY KOSAR,SUNBUL RANA

TEiAS LEHINE DAIMI iRTIFAK HAKKI

(25/01/2011 tarih ve 907 yevmiye no ile) *2942 Sayih
K

Il 'ma K dd

17.000,00

134.065.910,00

% 25 pesin - 48 ay vade

3.000.000

TICARET ALANI

E: 0,20

*KAMU HIZMETLERINE AYRILAN YERLER iLE MALIiYE

. ine gore
belirtme.(25/01/2011 tarih ve 907 yevmiye no ile)

BAKANLIGINCA DEGIiSiK IHTIYACLARLA TALEP

13.500,00

23.709.780,00

% 25 pesin - 48 ay vade

750.000

EDILEN TASINMAZLAR BEDELSIZ OLARAK HAZINEYE
iADE EDILIR. 01/03/2007 Y: 1469

10.000,00

164.830.300,00

% 25 pesin - 48 ay vade

b

3.000.000




