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ODASI BASKANLIGINA

Ilgi: Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
Toplu Konut [daresi Baskanligi’nin; 15.08.2023 tarih ve 23-8263 sayili yazisi,

Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin (TOKI); 11 ilde 69 muhtelif arsa satis1 miizayedesi
kapsaminda Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde 1 adet arsayr 31 Agustos 2023 Persembe
tarihinde saat 10:30°da satis1 sunulacaktir. Bilgi igin www.emlakmuzayede.com.tr web
adresinden ve 0 212 608 15 00 nolu iletisim numarasindan ulasabilirsiniz.

Bilgilerinizi ve Odaniz aracilig ile iiyelerinize duyurulmasi hususunda geregini rica

ederiz.
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1. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1’nin tist yazisi ve ekleri (16 sayfa)
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ISTANBUL ESNAF VE SANATKARLAR ODASI BIRLIGI BASKANLIGINA

Kartaltepe Mahallesi Alpay Izer Sokak No : 12

BAKIRKOQOY / ISTANBUL

Emlak Y6netim Hizmetleri ve Ticaret A.S., T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligi TOKI’nin biinyesindeki konut, is yeri ve
arsalarinin satilabilmesi amaciyla agik artirma ile satig organizasyonunu gergeklestiren TOKI
istiraki bir kurumdur.

En 6nemli gorevimiz, daha 6nce Kamu miilkiyetinde olan ve ilk kez satiga gikan bu
arsalarin satiglarmin ilgisi olabilecek tiim ilgililerce duyulmasimi saglamak, bdylece eksik
bilgilendirmeden olusabilecek rekabet noksanliginin 6nlenerek, ihalede esitligi temin ve tesis
etmektir.

31 Agustos 2023 Tarihinde yapilacak olan 11 ilde 69 muhtelif arsa satisi miizayedesi
kapsaminda Istanbul ili Cekmekdy Ilgesinde 1 adet arsa satisa sunulacaktir.

Satis, sart ve zamani Tiirkiye genelinde yayin yapan 4 adet gazetede ilan edilmis ise de
konum ve nitelikleri geregi Istanbul Esnaf ve Sanatkarlar Odasi Birligi iiyelerince satisin
bilinmesinde fayda oldugunu diigiinmekteyiz. Bu nedenle iiyelerinize satis1 sms, mail ve web
sayfaniz yoluyla bilgilendirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

SMS ve MAIL METNI:

TOKI Istanbul Cekmekéy'de 1 adet arsayi satisa sunuyor! 31 Agustos 2023 saat 10:30’da teklif
alimina sunulacaktir. A¢ik artirmaya salonlardan ya da internet {izerinden katilinabilecektir.
Bilgi igin: www.emlakmuzayede.com.tr / 02126081500

T: +90 212 669 83 91 | F: +90 212 91217 99
~ ~Halkall Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5/B 34307 Halkali - Kiiglkgekmece / ISTANBUL
info@emlakyonetim.com.tr | www.emlakyonetim.com.tr




TOPLU KONUT iDARES| BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

1- Toplu Konut Idaresi Bagkanhigr'nin (Bundan béyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak
Yonetim Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan béyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan
diizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan degerlendiriimesi
yontemiyle satisa sunulmustur.

2- Agik artirma toplantisi, TOKI Ankara Hizmet Binasi Bilkent-Cankaya/ANKARA ile TOKI istanbul
Hizmet Binasi Halkal/ISTANBUL adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.t’den internet
baglantilari ile 31/08/2023 Persembe giini (saat 10:30 itibariyle baslayacaktir.) yapilacaktir.
Teklifler toplantilar sirasinda acik teklif alma (agik artirma) yéntemiyle alinacaktir.

3- Acik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tlizel kisiler, katihm teminati olarak toplanti
6ncesinde EMLAK YONETIM'in Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti giinii salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri
Muhammen bedeli 0-500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri 15.000-TL
Muhammen bedeli 500.001 — 2.500.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayr1 75.000-TL
Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri i¢in 350.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 — 25.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayri ayri igin 750.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 — 50.000.000 TL arasi olan her arsa ig¢in ayri ayri igin 1.500.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa igin ayri ayri 3.000.000-TL
Katihm teminatini 6deyen ve teklif vermek icin isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tiizel
Kisiye her bir katilim teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yiiksek teklif
sahibi olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

4- Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname,
teklif veren tuzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten katilim
oluyorsa; gergek veya tiizel Kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini
6demeye v.b. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname toplanti guni EMLAK YONETIM
yetkililerine salonlardaki stantta teslim edilecektir.

5- Internet baglantilar ile agik artirmaya katilmak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
aracihgiyla 4. maddede belirtilen katihm evraklarini mizayededen 1 giin éncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM'den mutabakatjmuvafakat alinmak kaydiyla mternetten dogrudan tekhf vererek
artirmaya katilabileceklerdir.

6- Internet baglantilari ile agik artirmaya katilacak gergek ya da tiizel kisiler, acik artirmaya salonlardan
katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle kullandiklari
internet baglantilari, bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM’in internetten teklif
alinabilmesi igin olusturdugu sistemler dahil tim teknik alt yapidan kaynakli herhangi bir sebeple
tekliflerinin farkl, yanls, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulasmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari
olmadigini kabul ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir, teklif ihalede gérildiigu haliyle isleme alinacaktir. Kirst baskaninin satis
sonlandirma beyani esastir. Internet ortamindan veya salondan agik arttirmaya katilan kisilerin
satis sonlandirma eylemi gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranina diisme hali dahil
olmak uzere peyleri gecerli olmayacaktir.

7- Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla génderilen veya diger yollarla
yapilan tanitim, brosir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhit
niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler tasinmazi mevcut durumu ile (kiraci,
hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b. bilgileri) gérmils, incelemis, bedenmis ve kabul etmis
sayilacak olup; bu konuda gelecekte IDARE’den/ EMLAK YONETIM'den herhangi bir itiraz ve
talepte bulunmayacaktir. IDARE ve/veya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve
belgeler ile acgiklamalarin dogrulugundan, tamhgindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir.
Tanitim dokiimaninda yer alan bilgi, belge ve agiklamalar higbir surette IDARE'yi ve/veya EMLAK
YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF SAHIBI'nce, agik artirma tarihinden 6nce TASINMAZ'In yerinde
incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI'nin ihalenin her asamasinda ve SOZLESME’nin imza tarihi ve
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tapu -devrinin yapildigi tarih itibariyle TASINMAZ hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir.
KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilani, SARTNAME ve SOZLESME'deki hitkiimleri aynen
kabul etmis sayilir. Satis soézlesmesi imzalandiktan sonra IDARE disinda yapilacak plan
tadilatlarindan IDARE sorumlu olmayip; ALICI, plan degisikligine itiraz icin yetkilidir.

8- IDARE; tanitim amagclh brosir, kitapcik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini,
toplanti 6ncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢ekmeye, toplanti baskani da teklif alma sirasini
degistirmeye yetkilidir. Emlak Yo6netim gerek duydugu lotlarda toplanti 6ncesi veya toplanti
esnasinda ek teminat talep edebilir.

9- Satis listesindeki tasinmazlar icin muhammen bedeli (izerinden vadeli teklif alinacaktir.

10- En yiksek teklifi veren alici, teklif bedeli izerinden %4’lik teminati en ge¢ toplantinin son oturum
gniini takip eden 2 (Iki) is giinii sonuna kadar IDARE’ nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara Bilkent
Subesi nezdindeki IBAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman
zarfinda teklif bedeli (izerinden % 2+KDV tutarindaki hizmet bedelini EMLAK YONETIM'in Halk
Bankasi AS. Halkah Subesi nezdindeki
IBAN TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98 hesabina 6deyecek ve 6demeye iliskin dekontu EMLAK
YONETIM yetkililerine teslim edecektir.

11-Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %4’lik teminatlar ve %2+KDV tutarindaki
EMLAK YONETIM hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde IDARE’nin onayina sunulmak iizere en
gec 3 (Ug) is guni icerisinde IDARE’'ye EMLAK YONETIM tarafindan teslim edilecektir. ihale,
IDARE'nin onayi ile kesinlesecektir. IDARE, arsa satislarinda 2886 sayili yasaya ve 4734 sayili
yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir.
IDARE'nin satistan vazgegmesi halinde, EMLAK YONETIM’e yatiriimis olan katiim teminatlar ile
IDARE’ye yatirilan %4’liik teminat tutarlari ve EMLAK YONETIM’e yatirilan %2+KDV hizmet bedeli
iade edilecektir. Teminatlarin iade edilmesine kadar gegecek sireye iliskin IDARE / EMLAK
YONETIM’ den faiz, tazminat, v.b: herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

12- Teklif verenler igbu sarthamenin tim hikimleri gergevesinde ihale aninda ulastiklan teklif
bedelleriyle baglidir. Satis S6zlesmesi imzalanana kadar vadeli en yitksek 3 teklif sahiplerinin de
katilim teminatlan alikonulacaktir. En yiiksek teklifi verenin teminatlarini irat kaydedilmek suretiyle
teklifinden vazgegmesi halinde; IDARE, verilen tekliflerde sirayla en yiiksek 3 teklifi veren
katiimcilara satis yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yiiksek teklif
verenin hak ve yukumluliklerine sahip olur; 2. teklif ve 3. teklif sahipleri kendilerine verilen siire
icerisinde yukumliliklerini yerine getirmemesi halinde teminat tutarlari irat kaydedilecektir.

13- lhale sonucu, ihalenin onay-tarihini takip eden ilk is giinii, EMLAK YONETIM tarafindan- alicilara
isbu sartnamede teklif sahibi tarafindan belirtilen adreslerine iadeli-taahhitli tebligat yolu ve isbu
sartnamede belirtilen cep telefonlarina SMS (kisa mesaj) gonderilerek bildirilecek olup, bu tarihten
itibaren 10 (on) giin icerisinde kabul edilen bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli
ise pesinat tutarini nakden ve defaten ddeyerek s6zlesme imzalamak zorundadir. Alici 6demeyi,
T.C. Ziraat Bankasr'na miracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini
(IDARE'ce olusturulan ve 6deme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik numarasi)
vererek 6deme yikumluligindedir. Bu islem icin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin
bulunmasi gereklidir. Bu yukimluligiun yerine getiriimemesinin tim sorumlulugu Aliciya aittir.
Odemelerin belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici tarafindan
kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacagini kabul ve taahhit eder. Miicbir sebepler digsinda siire uzatimi verilmeyecektir.

Micbir sebepler
a) Dogal afetler,
b) Kanuni grev,
c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

14-Alici ile IDARE arasinda sézlesme bagitlanacak olup bu asamada IDARE'nin teminat sartlarina
-uyulacaktir. Sézlesme asamasinda; 488 sayill Damga Vergisi Kanunu geregdi satis bedeli (izerinden

2/6



hesaplanan tutaraait yatiriimasi zorunlu olan ihale karar pulu (%05.69) ve stzlesme damga vergisi
(%09.48) tutarini 6deyecektir.

Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi’'na miiracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine aciklama kisminda arsa
numarasini (IDARE’ce olusturulan ve 6deme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik
numarasi) vererek 6deme yukumluligindedir. Bu yukimlulagin yerine getiriimemesinin tim
sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE'den
herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

Alicilar 6demelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM’e teslim ettikten sonra satis sézlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte
IDARE'ye géndermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/pesinat bedeli ile damga vergisi ve
karar pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasr'na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden
yapmayan, siiresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sézlesmesini imzalamayan teklif
sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati
ve %4’liik teminati IDARE’ce irat kaydedilecedi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 +
KDYV hizmet bedelini irat kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gerc¢eklestiriiememesi halinde, katiim teminati ile birlikte EMLAK
YONETIM tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

16-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirh Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi
Karsihd1 Gelir Paylasimi ihale Yénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz. lgili
madde ile ihaleye katihmi yasaklanmasina ragmen ihaleye katilim oldugunun anlasilmasi halinde
IDARE; bu katihmcilarin, katiim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM
de tahsil edilen %2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.

17-IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e 6dendigine dair fatura
kendisine ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tasinmaz devir islemini gergeklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiy1 engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder. Kiirsii baskani ayrica birbiriyle iliskili tasinmazlara toplu
halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi
tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle- satilacagina Kiirsii Bagkani IDARE’nin gérisiini alarak
miizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare
alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10 artinlarak satisa sunulur. Inter-Connect
(Birlestiriimis teklif) sistemde teklif verilecek tasinmazlarin her biri icin ayr ayr katilim teminati
yatirilmig olma sarti aranacaktir. Idare inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini
onaylama hakkina sahiptir.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katihm teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip
eden 3 (Ug) is giinii sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik teminat; satisin kesinlesmesinden sonra
satis bedelinin pesinatindan disulecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’luk teminati yatirmak
zorunda kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklari %4’litk
teminatlari ihale sonuglandiktan (sézlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is guini icerisinde
iade edilir.

21-Satisi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin 6demelerinin takibi T.C. Ziraat Bankas! araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde
Dort) BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV' si ile birlikte yatirilir.

22- Satisi vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin taksit 6demelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30
Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti ayhk
dénem olarak Kabul edilir. Ik taksitin basladigi ay hangi alti aylik dénemde ise aylik taksitler, o
dénemin sonuna kadar sabit kalir. Her alti aylik donemin basinda (Ocak -Temmuz) o dénemde

3/6



gecerli olacak aylik taksit miktari, s6zlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir énceki alti aylik
TUIK tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) baz alinarak, her dénem igin artis oranina
gére yeniden hesaplanarak, BANKA tarafindan ALIClI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif
gerceklestiginde indirim yapiimayacaktir). UFE orani alti aylik dénem igin en fazla % 12,5 oraninda
uygulanacaktir. ik ve son taksitin bagladidi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin
olmasi, uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez.

23-Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Satisi yapilan
tasinmazlarin, satis tarihinden itibaren emlak vergisi, ¢cevre temizlik vergisi, katihm paylari ve
gayrimenkuliin aynindan dogabilecek vergi, resim ve harglar vb. 6demeler dogmasi halinde, bu
tutar aliciya ait olacaktir.

24- “Imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan (izerinden mahsuplasilacaktir.” Veya “Is bu
tasinmazlarda 18 uygulamasi yapilmakta olup, uygulama sonrasi yuzdlgtimde degigiklik olmasi
halinde satis bedeli (teklif edilen bedel) TL/m? lizerinden dikkate alinacaktir.” Ibaresi bulunan
tasinmazlarda;

a) IDARE’ce belirlenecek sartlarla, Ihalede olusan bedel iizerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline miiteakip tapu devri yapilabilecektir.

25- Satisl yapilan ve bir batin halinde alinan tasinmazlarda; ipotekli tapu devrinden sonra gerek imar
uygulamasi gerekse kat mulkiyeti kurularak tasinmaz sayisinin artmasi durumunda alici tarafindan
kismi olarak ipotek terkini talebi halinde satisi yapilan tasinmazin bakiye giincel borcunu karsilayan
tasinmazlarda ipotek devami ile idarece uygun gérilen tasinmazlardan ipotek terkin islemi
yapilabilir.

26- Tasinmazlarnn tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine gére bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilecektir. - -

27- Satis listesinde 27.maddenin incelenmesine iligskin ibare bulunan tasinmazlarin yikseklikleri en

fazla Zemin+5 kat olacak sekilde imar plan revizyonu vyapilacaktir. Yukarida aciklanan plan
tadilatinin yapilmasi veya teknik nedenlerle yapilamamasina bakilmaksizin, “is bu tasinmaz, TOKI
tarafindan en ¢ok Zemin+5 kat yiiksekligine gdére satilmis olup, bu kat yiiksekligine gére
ruhsatlandirilacaktir.” Beyani disllerek tapu devri yapilacaktir.
Ayni béliimde bulunan, Hmax: Serbest olan ve Idarece plan degisikligi yapiimayan tasinmazlarda
ise 20/02/2020 tarihli ve 31045 saylli Resmi Gazete' de yayimlanan 7221 sayih Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili- imar
Kanununun cesitli maddelerinde yapilan degisiklikler neticesinde, 3194 sayili imar Kanunu’'na
eklenen Gegici 20.madde nedeni ile ilgili birimlerce belirlenen/belirlenecek yiikseklikler de yine en
¢cok Zemin+5 kat olarak uygulanacaktir.

28-Satis listesinde yer alan tasinmazlar igin teklif veren alicinin ya da ahlcilarin, sézlesme
imzalanincaya kadar tasinmazda ortak ilave etmek istemeleri halinde en fazla 2 (iki) ortak ilavesi ile
s6zlesme imzalayabilirler.

29- Birden ¢ok kisi/sirket tarafindan hisseli/ortakl olarak alinan birden ¢ok tasinmaz igin, taginmazlarin
mevcut durumlarn degistiriimemek (ifrazen bélinmeden) kaydiyla, tapu taleplerinde, alicilarin
birlikte noter onayh taksim muvaffakatlarn olmasi halinde, alicilarin taleplerine gére tasinmazlarin
taksimi yapilarak tapu devirleri gergeklestirilebilecektir.

30- Satis listesinde 29.maddenin incelenmesine iligkin ibare bulunan taginmazlara 5403 sayili Kanun
kapsaminda tek kisi/sirket teklif verebilecek olup; ortakli/hisseli teklifler alinmayacaktir. Ayrica, is bu
sartnamenin 28.maddesi bu tasinmazlari kapsamamaktadir.

31-Izmir ili Aliaga ilgesi Sehitkemal mahallesinde yer alan 7011 ada 1 (A) - 1 (B) — 1 (C) parseller, 7011
ada 1 parselin imar uygulamasindan olusacak olup (parsel bilgileri sanaldir), ilan edilen yizélgim
ile tescil edilen ylzélgim arasinda fark olmasi halinde, SPK' ya kayith degerleme firmasinca
yapilacak ekspertiz raporundaki giincel birim bedel baz alinarak mahsuplagsma yapilabilecektir.
1/5000 ve 1/1000 lik planlama sureci Ust olgekli planlara uygun olacak sekilde Idarece
strdirillecektir. S6zlesme tarihinden itibaren 18.inci ay ile 24. Uncii ay arasinda séz konusu planin
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kesinlesmemesi ve alicinin talebi halinde alicinin yatirmis oldugu tutarlar (s6zlesme damga vergisi
ve ihale karar pulu bedelleri harig) artissiz ve faizsiz olarak iade edilecektir

32- Izmir ili Aliaga ilgesi Karakéy mahallesinde yer alan 1 parsel; A 1-12 arasl parseller; B 1-7 arasi
parseller; C 1-7 arasi parseller; D 1-7 arasi parseller (parsel bilgileri sanaldir), s6z konusu
bélgedeki muhtelif parsellerin imar uygulamasindan olusacak olup, ilan edilen yiizélgiim ile tescil
edilen yluzdlcim arasinda fark olmasi halinde SPK’ ya kayith degerleme firmasinca yapilacak
ekspertiz raporundaki giincel birim bedel baz alinarak mahsuplasma yapilabilecektir Satisa sunulan
tasinmazlar igin “Sanayi Alani” lejanth, E:1,00 Hmax: 15,50 m. Olacak sekilde imar planlama
calismalan yurutilmektedir. S6zlesme tarihinden itibaren 18.inci ay ile 24. Uncii ay arasinda séz
konusu planin kesinlesmemesi ve alicinin talebi halinde alicinin yatirmis oldugu tutarlar (s6zlesme
damga vergisi ve ihale karar pulu bedelleri hari¢) artissiz ve faizsiz olarak iade edilecektir.
Tasinmazlar igin farkli bir imar lejanti ve/veya yapilasma sartinin olusmasi halinde ise SPK’ ya
kayith degerleme firmasinca yapilacak degerleme raporu baz alinarak mahsuplagsma islemi
gerceklestirilecektir.

33- Canakkale ili Ayvacik ilgesi Tamis mahallesinde bulunan 170 ada 86 parsel ile 213 ada 1 parsel
no.lu tasinmazlarin tapu kaydinda “Tamaminda 1.Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltar Varligi
bulunmaktadir. Korunmasi gerekli Tasinmaz Kiltiir Varhigidir.” Beyani bulunmaktadir.

34- Satis listesinde hisseli oldugu belirtilen tasinmazlar icin hissedar/hissedarlarin én alim hakki
bulunmaktadir.

35-Satig listesi ve is bu sartnamede parselasyon/uygulamalifraz sonucu olusacadi belirtilen
tasinmazlarin devir islemleri, tescili miteakip sézlesme hiikiimleri dogrultusunda yapilabilecek olup;
devredilecek yiiz 6lgim ile ilan edilen yuz 6&lgimler arasinda m? fark olmasi halinde, satis
tutarlarinin glincel bedelleri esas alinarak m? birim bedel izerinden mahsuplasma saglanacaktir.

36- Alicilar, 1/1000’lik uygulama imar planlan olan fakat imar uygulamasi gérmemis tasinmazlar ile imar
uygulamasi gérmus ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak tasinmazlarda 3194 sayil
Imar Kanunu’na gére yapilacak olan imar uygulamasi ¢alismasi sirasinda yasal kesintilerin (DOP,
KOP, parkalyola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup yiiz élgiimdeki azalmadan dolayi
gelecekte Idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

37-Teklif sahiplerinin sartnamede g0sterdikleri acik adreslerine, telefon numaralarina yapilan
tebligatlarin, telefonlarina herhangi bir sebeple ulasmamasi, adres degisikligi, herhangi bir nedenle
adrese geg¢ ulasmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene geg
ulasmasindan IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir. _

38-Is bu Satis Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Satis Sézlesmesi ile Satis Listesi, arsa satis ihalesi
dokimani olup; is bu sartnamenin imzalanmasi ile tim bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip
bilgi alindigi kabul edilir. Satis listesi tim ayrintilan ile satis tarihinden minimum 15 giin énce
IDARE’'nin web sayfasi olan www.toki.gov.tr de ilan edilmekte olup; satisa ¢ikan tasinmazlara iliskin
bu listelerde yer alan bilgiler (Uzerinde yapi-isgal durumlari vb., imar sartlari; tevhid-ifraz gerekliligi
vb., takyidat, mahkeme karar bilgileri vb.) teklif sahiplerince incelenip, bilgi alindigi ve kendilerince
gerekli arastirma ve inceleme yaptiklari kabul edilmekte olup; bu hususlara iliskin olarak satis
sonrasinda teklif sahipleri, idare/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaklardir.

39-lhale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gergek kisilere, yabanci iilkelerde kendi ulkelerinin
kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip sirketlere ve Tirkiye’de kurulan yabanci sermayeli
sirketlere satisi, yururlikteki Dogrudan Yabanci Yatirimlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger
mevzuat hiklimlerine tabidir. Bu kigiler satigin mimkiin olup olmadigini 6nceden arastirmakla
yukumludirler.

40-isbu sartname uzerinde teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

41-Uyusmazliklarin ¢ézimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve gériintii kayitlari muteber, baglayici, kesin
ve munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazih delil
s6zlesmesi niteligindedir.

42-Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir.
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Is bu 42 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.

ADI SOYADI

VATANDASLIK NO.SU 1o, IMZA -

iSi / MESLEGI

GSM NUMARASI

TELEFON NUMARASI

FAX NUMARASI

E-MAIL ADRESI

ACIK ADRES]

SIRKET UNVANI

YONETIM KUR.BSK.

Y.K.B. iSI / MESLEGI

VERGI DAIRE / NO.SU

GSM NUMARASI

TELEFON NUMARASI

FAX NUMARASI

E-MAIL ADRESI

ACIK ADRESI oo
TEMINATIN IADESINI ISTEDIGINIZ BANKA VE IBAN NUMARASI
BANKA ADI / SUBESI :

IBAN NO :
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‘NOT: Sartnameyi imzalayan gergek vel/veya tiizel kisinin, teminatini yatirdigi' ve/veya yatiracagi-
hesapla, iadesini istedigi yukarida belirtilen IBAN NO lu hesap ayni olmaldir.
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