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GAYRIMENKUL TICARETI HAKKINDA YONETMELIK
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag
MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, gayrimenkul ticaretine iliskin usul ve esaslar
diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, gercek veya tlizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkérlarin
gayrimenkul ticareti faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve iptaline iliskin
usul ve esaslari, gayrimenkul ticaretine iligkin ilke, kural ve yiikiimliliikleri, Bakanlik, yetkili
idare ve ilgili diger kurum ve kuruluslarin gayrimenkul ticaretine iligkin gdérev, yetki ve
sorumluluklarini kapsar.

(2) Aligveris merkezi yonetimi ile istigal eden gergek veya tiizel kigilerin, yonetiminden
sorumlu oldugu aligveris merkezlerindeki is yerlerinin kiralanmasina aracilik hizmetleri bu
Yonetmelik kapsami disindadir.

Dayanak

MADDE 3 —(1) Bu Yonetmelik, 14/1/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 nct maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile 10/7/2018
tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanligi Teskilati
Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 446 nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yo6netmeligin uygulanmasinda;

a) Bagl isletme: Bir isletmenin adresinde o isletmeye bagli olarak gayrimenkul ticaretiyle
istigal eden ticari igletmeler ile esnaf ve sanatkar isletmelerini,

b) Bakanlik: Ticaret Bakanligini,

c) Bilgi Sistemi: Gayrimenkul Ticareti Bilgi Sistemini,

¢) ESBIS: Esnaf ve Sanatkar Bilgi Sistemini,

d) Gayrimenkul: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 iincii
maddesinde belirtilen tasinmaz miilkiyetine konu olan arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ve kat miilkiyeti kiitiigiinde kayitli bagimsiz béliimler ile
isletme ve bagl isletmelerin aracilik faaliyetleri kapsaminda alim satim, kiralama ve devir
sozlesmelerine konu edilen diger hak ve tasinamayan mallari,

e) Gayrimenkul damigmani: Isletme veya bagl isletmede is s6zlesmesi ile ¢alisan pazarlama ve
satig personelini,

f) Gayrimenkul ticareti: Gayrimenkul alim satimi ve kiralanmasina aracilik faaliyetleri ile bu
faaliyetlerle birlikte yiiriitiilen ve 13 {incii maddede belirtilen diger faaliyetleri,

g) Il midiirliigii: Ticaret il miidiirliigiinii,

g) Is sahibi: 13 iincli maddede belirtilen hizmetlerin yiiriitiilmesi hususunda isletme veya bagli
isletme ile yetkilendirme soézlesmesi diizenleyen gergek veya tiizel kisileri,

h) Isletme: Gayrimenkul ticaretiyle istigal eden ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkar
isletmelerini,

1) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunu,
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i) Meslek odas: Ilgili esnaf ve sanatkarlar odasi ile ticaret ve sanayi odasini, ticaret ve sanayi
odalannin ayr1 kuruldugu yerlerde ticaret odasini,

j) Mesleki yeterlilik belgesi: Mesleki Yeterlilik Kurumu tarafindan onaylanarak bireyin bilgi,
beceri ve yetkinligini ifade eden sorumlu emlak damismani (Seviye 5) ve emlak danismani
(Seviye 4) ulusal yeterliliklerine dayal belgeyi,

k) MERSIS: Merkezi Sicil Kayit Sistemini,

1) Sorumlu gayrimenkul danigsmani: Gayrimenkul ticareti ile istigal eden gergek kisi tacirler ile
esnaf ve sanatkarlarin kendilerini, ticaret sirketleri ve diger tiizel kisi tacirler ile subelerde ise
gayrimenkul ticareti faaliyetlerini yiiriiten yetkili temsilcileri,

m) Yetki belgesi: Gayrimenkul ticaretiyle istigal edilebilmesi igin isletme ve bagli isletmeler
adina diizenlenen belgeyi,

n) Yetkilendirme sozlesmesi: Isletme veya bagli isletme ile i sahibi arasinda diizenlenen ve
belli bir bedel karsiliginda 13 tncii maddede belirtilen hizmetlerin verilmesini 6ngoren
sozlesmeyi,

o) Yetkili idare: Is yeri agma ve ¢aligma ruhsati vermeye yetkili belediye veya il 6zel idareleri
ile diger idareleri,

ifade eder.

IKINCIi BOLUM
Yetki ve Yeterlilik

Yetki belgesi

MADDE 5 — (1) Gayrimenkul ticareti, yetki belgesine sahip isletmeler ve bagh isletmeler
tarafindan yapilir.

(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il miidiirliigi tarafindan Bilgi Sistemi
tizerinden verilir, yenilenir ve iptal edilir.

(3) Ticari isletme adina diizenlenen yetki belgesinde, MERSIS numaras ve MERSIS’e kayith
isletme adi ve adresi ile ticaret unvanina; esnaf ve sanatkar isletmesi adina diizenlenen yetki
belgesinde ise ESBIS’e kayitli isletme ad1 ve adresi ile isletme sahibinin adi, soyad: ve T.C.
kimlik numarasina veya yabanci kimlik numarasina yer verilir.

(4) Bagli isletmenin yetki belgesinde, tigiincii fikrada belirtilen bilgilerle birlikte, bagl olunan
isletmenin ad1 ve unvam ile yetki belgesi numarasina da yer verilir.

(5) Yetki belgesi, her bir isletme ve bagli isletme i¢in ayr1 ayrn diizenlenir ve devredilemez.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar

MADDE 6 — (1) Isletmeye yetki belgesi verilebilmesi i¢in;

a) Meslek odasina kayitli olunmasi,

b) Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olunmasi,

¢) Is yeri agma ve galisma ruhsatinin bulunmas,

¢) Meslek odasi ve vergi kayitlan ile ig yeri agma ve calisma ruhsatindaki istigal konulari
arasinda gayrimenkul ticareti faaliyetinin bulunmasi,

d) Sorumlu gayrimenkul danigmanlarinin;

1) On sekiz yasini doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmasi,

3) flas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayil1 Icra ve Iflas Kanunu
hiikiimlerine gore itibarinin yerine gelmis olmasi,

4) Konkordato talebinde bulunmamis olmasi,
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5) Kasten islenen bir sugtan dolay:1 bes yildan fazla hapis cezasina mahkim edilmemis veya
devletin giivenligine, anayasal diizene ve bu diizenin isleyigine, milli savunmaya ve devlet
sirlarina karsi suclar ile casusluk, zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik,
giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karigtirma,
suctan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama, terdriin finansmani, kagakeilik, vergi
kagakeiligi, haksiz mal edinme, iskence, cinsel saldiri ve ¢ocuklarin cinsel istismari, kisiyi
hiirriyetinden yoksun kilma, hayasizca hareketler, miistehcenlik, fuhug, kumar oynanmasi igin
yer ve imkan saglama suglarindan hiikiim giymemis ya da ticaret ve sanat icrasindan hiikkmen
yasaklanmamis olmasi,

6) Ortadgretim ve yiiksekogretim kurumlarinin gayrimenkul ticareti ile ilgili alanlarindan veya
bunlara denkligi kabul edilen yurt disgindaki 6gretim kurumlarindan mezun olanlar hari¢ olmak
tzere, Milli Egitim Bakanlig1 ve tniversiteler ile Milli Egitim Bakanliginca yetkilendirilen
kurum ve kuruluslarca gayrimenkul ticareti konusunda verilen en az yliz saatlik egitimde
bagarili olmasi,

(7) Yetki belgesi basvurusunun yapildigi tarihten onceki son bes yil iginde ortadgretim
mezunlarinin en az on iki ay, on lisans ve lisans mezunlarinin en az sekiz ay, lisansiistii
mezunlarinin ise en az dort ay gayrimenkul danigmanlii yapmis olmasi,

e) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ve diger tiizel kisi
tacirler ile subelerde ise gayrimenkul ticareti faaliyetlerini yiiriiten yetkili temsilcilerden en az
birinin Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi,

gerekir.

(2) Bagli isletmeye yetki belgesi verilebilmesi i¢in;

a) Bagli isletmenin, birinci fikranin (¢) bendinde ve (d) bendinin 7 numarali alt bendinde
belirtilen sartlar hari¢ olmak iizere birinci fikrada belirtilen sartlar tasimasi,

b) Bagl isletme s6zlesmesinin diizenlenmis olmasi,

c) Bagli olunan isletmenin yetki belgesinin bulunmast ve bagl isletmesini Bilgi Sistemi
lizerinden il miidirliigiine bildirmis olmast,

gerekir.

(3) Birinci fikranin (d) bendinin 6 numarali alt bendinde belirtilen mesleki egitim sartina iliskin
usul ve esaslar ile bu sarttan muafiyet saglayan alanlar, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
goriisleri alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

Yetki belgesinin verilmesi

MADDE 7 — (1) Yetki belgesi bagvurusu, 6 nc1 maddedeki ilgili sartlarin tagindigini gosteren
belgeler ile birlikte Bilgi Sistemi iizerinden yapilir.

(2) Ilgili kurum ve kuruluslarin elektronik bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler, bu
sistemlerden temin edilerek elektronik ortamda olusturulan dosyada diger basvuru evraki ile
birlikte saklanir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari tagidig1 anlasilan igletmelere ve bagli isletmelere,
basvuru tarihinden itibaren on giin iginde yetki belgesi verilir. Bagvurusu reddedilen isletme ve
bagli isletmelere durum gerekgesi ile birlikte Bilgi Sistemi iizerinden bildirilir.

Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8 — (1) Yetki belgesi, icerigindeki bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi
durumunda yenilenir.

(2) Isletmenin yetki belgesi yenileme basvurusu;
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a) Isletmenin baska bir adrese nakledilmesi durumunda is yeri agma ve ¢aligma ruhsatinin
yeniden diizenlendigi,

b) Mabhalle, cadde, sokak ve benzeri yerlerin isim veya numaralarnin degismesi nedeniyle
isletme adresinin degigsmesi durumunda, is yeri agma ve galisma ruhsatinin giincellendigi,

¢) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen durumlar hari¢ olmak lizere 5 inci maddenin igincu
fikrasinda belirtilen bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi durumunda degisikligin
gerceklestigi,

tarihten itibaren on giin i¢inde Bilgi Sistemi tizerinden yapilir.

(3) Isletme ad1 veya adresinin degismesi nedeniyle yetki belgesinin yenilenmesi durumunda,
yetki belgesinin yenilendigi tarihten itibaren on giin i¢inde, o isletmeye bagli isletmelerin yetki
belgeleri de herhangi bir bagvuruya gerek olmaksizin yenilenir.

(4) Uglincii fikrada belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, bagl isletmenin yetki belgesi, 5 inci
maddenin doérdiincii fikrasinda belirtilen bilgilerdeki degisikligin gergeklestigi tarihten itibaren
on giin i¢inde bagh isletme tarafindan Bilgi Sistemi ilizerinden yapilan basvuru iizerine
yenilenir.

(5) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci maddenin ikinci ve {iglincii fikralarinda belirtilen
usul ve esaslar uygulanir.

Yetki belgesinin iptali

MADDE 9 — (1) Yetki belgesi,

a) 6 nc1 maddede belirtilen ilgili yetki belgesi sartlarindan herhangi birini kaybeden isletme ve
bagl isletmenin, bu durumun gergeklestigi tarihten itibaren on giin i¢inde Bilgi Sistemi
lizerinden yapacagi basvuru lizerine,

b) 6 nc1 maddede belirtilen sartlardan herhangi birine sahip olunmadiginin Bakanlikga tespit
edilmesi halinde,

¢) 8 inci maddede belirtilen siire i¢inde yenileme basvurusunda bulunulmamasi nedeniyle
Bakanlik¢a Bilgi Sistemi iizerinden ya da yazili olarak yapilan uyari tarthinden itibaren on giin
icinde yenileme bagvurusunda bulunulmamasi halinde,

¢) Bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri hareket eden isletme veya bagli isletmeye Bilgi Sistemi
lizerinden ya da yazili olarak Bakanlik¢a yapilan uyariya ragmen aykinligin ortadan
kaldirilmamasi veya ayni takvim yili iginde tekrarlanmasi halinde,

iptal edilir.

(2) Isletmenin yetki belgesinin iptal edilmesi halinde bagli isletmelerinin yetki belgeleri de iptal
edilir.

(3) Bagh isletme sozlesmesi sona eren veya bagli oldugu isletmenin adresinden bagka bir
adreste faaliyet gosteren bagl isletmelerin yetki belgeleri iptal edilir.

(4) Yetki belgesi iptal edilen isletme ve bagh isletmeye, durum gerekgesiyle birlikte Bilgi
Sistemi lizerinden bildirilir.

(5) Birinci fikranin (¢) bendi geregince yetki belgesi iptal edilen isletme ve baglh isletmeye,
isletme ve bagl isletme sahibinin diger isletmelerine ve temsilcisi oldugu isletmelere, iptal
tarihinden itibaren bir y1l siireyle yetki belgesi verilemez.

Mesleki yeterlilik belgesi

MADDE 10 —(1) Sorumlu gayrimenkul danigmanlariin Seviye 5, gayrimenkul
danismanlarinin ise Seviye 4 mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi gerekir.

(2) Sorumlu gayrimenkul danigmanlarinin, yiiksekogretim kurumlarinm; gayrimenkul
danmismanlarinin ise orta6gretim veya yiiksekogretim kurumlarimin gayrimenkul ticareti ile ilgili
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alanlarindan ya da bunlara denkligi kabul edilen yurt digindaki 6gretim kurumlarindan mezun
olmalant durumunda mesleki yeterlilik belgesi sarti aranmaz. Mesleki yeterlilik belgesi
sartindan muafiyet saglayan gayrimenkul ticareti ile ilgili alanlar Bakanlik¢a belirlenir

(3) Mesleki yeterlilik belgesine iliskin diger hususlarda 15/7/2018 tarihli ve 4 sayili
Bakanliklara Bagli, Ilgili, Iliskili Kurum ve Kuruluslar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile 21/9/2006 tarihli ve 5544 sayili Mesleki
Yeterlilik Kurumu ile Ilgili Baz1 Diizenlemeler Hakkinda Kanun ve ikincil mevzuatindaki
hitkkiimler uygulanir.

UCUNCU BOLUM
Bilgi Sistemi ve Faaliyetlere Iligkin Yiikiimliiliikler

Bilgi Sistemi, bildirim yiikiimliiliigii ve ilan

MADDE 11 — (1) Gayrimenkul ticaretinin takip ve kontrolii amaciyla Bakanlik tarafindan Bilgi
Sistemi olusturulur.

(2) Bakanlik¢a gerekli goriilen bilgi ve belgeler, Bakanligin belirledigi siire i¢inde ilgili kisi,
kurum ve kuruluslar ile isletme ve bagl isletmelerce Bilgi Sistemine aktanlir.

(3) Isletmeler;

a) Bagli isletmelerine iligkin bilgileri bagli isletme sézlesmesinin imzalandigi,

b) Sorumlu gayrimenkul danismanlari ve gayrimenkul danigmanlar: ile bagh isletmelerinin
gayrimenkul danigmanlarinin ise baglama ve isi birakma bilgilerini bu durumlarin gergeklestigi,
c¢) Bagli isletme sozlesmesi sona eren bagli isletmelerini bu durumun gergeklestigi,

tarihten itibaren on giin iginde Bilgi Sistemi tizerinden il miidiirliigiine bildirmekle yiikiimliidiir.
(4) Yetki belgesine sahip isletme ve bagl isletmelerin giincel listesi Bakanligin internet
sayfasinda ilan edilir.

(5) Bilgi Sistemi ihtiya¢ duyulan diger bilgi sistemlerine entegre edilir.

(6) Bilgi Sisteminin igletilmesinde 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayil1 Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu ve ikincil mevzuat kapsaminda kisisel verilerin korunmasina yonelik her tirlii teknik
ve idari tedbir alinir.

Internet ortamindaki ilanlara iliskin yiikiimliiliikler

MADDE 12 — (1) Internet ortaminda gayrimenkul ticaretine yonelik ilan veren isletme ve bagli
isletmeler, 14 iincli maddenin ikinci fikrasinin (1), (i), (j) ve (k) bentlerinde belirtilen ilke ve
kurallara uymakla ve ilanlarinda Gglincii kisileri yaniltic bilgi ve belgelere yer vermemekle
yikiimlidiir.

(2) Internet ortaminda gayrimenkul ticaretine yonelik ilan verilmesine imkén saglayan gergek
veya tiizel kisiler agagidaki hususlara uymakla yiikiimludir:

a) Isletme ve bagl isletmelerin 14 iincii maddenin ikinci fikrasinin (j) bendinde belirtilen
yukiimliliigiini yerine getirebilmesine imkén saglamak.

b) Isletme ve bagl isletmelerin iyeliginden 6nce Bakanligin internet sayfasindan veya Bilgi
Sisteminden yetki belgesi kontrolii yaparak yetki belgesine sahip olmayan isletme ve bagh
isletmelerin elektronik ortamda magaza agilisina izin vermemek.

¢) Isletme ve bagl isletmelerin elektronik ortamdaki magaza adi olarak yetki belgesindeki
unvan veya isletme adini kullanmasini saglamak.

¢) Isletme ve bagl isletmelerin her bir ilanindan 6nce Bakanligin internet sayfasindan veya
Bilgi Sisteminden yetki belgesi kontrolii yaparak yetki belgesine sahip olmayan isletme ve bagh
isletmelerin ilanlarin1 yayimlamamak ve yayimlanmis ilanlarini yayimdan kaldirmak.
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d) Birden fazla isletme veya bagl isletme tarafindan verilen ayni gayrimenkule yonelik
ilanlarda, o gayrimenkule iliskin yetkilendirme sozlesmesine taraf olan isletme veya bagh
isletmenin talebi lizerine miikerrer ilanlar1 yayimdan kaldirmak.

e) Ilanlara iliskin talep ve sikdyetlerin internet tabanli iletisim yontemlerinden en az biri ve
telefon araciligiyla iletebilmesi igin miisteri hizmetleriyle iletisim imkan sunmak. Bu talep ve
sikayetlerin etkin sekilde yonetilerek sonuglandirilmasini saglamak.

f) Ilan ve sikayetlere iliskin bilgileri Bakanligin taleplerine uygun olarak Bakanliga iletmek.
g) Gayrimenkul ticaretinin gelistirilmesi ve tiiketicinin korunmast amaciyla Bakanlik¢a alinan
tedbirlere uymak.

Gayrimenkul ticaretine konu hizmetler

MADDE 13 — (1) Yetki belgesine sahip isletme ve bagli isletmeler gayrimenkul alim satim1 ve
kiralanmasina aracilik hizmetleri ile birlikte yetkilendirme s6zlesmesine konu gayrimenkulle
ilgili agsagidaki hizmetleri verebilir:

a) Miilkiyeti devir borcu doguran iglemler ile ayni veya sahsi hak tesis eden islemlere aracilik
etmek.

b) Inceleme, aragtirma ve raporlama yapmak.

c) Rayig satis veya kira bedeli ile vergi degeri arastirmasi yaparak is sahibine bu hususlarda
bilgi vermek. '

¢) Yetkilendirme sozlesmesinde agik¢a belirtilmesi kosuluyla; tapu ve kadastro miidurlikleri,
icra dairesi miidiirliikleri, vergi dairesi mudirlikleri, yetkili idareler ve diger kurumlardaki
islemlere aracilik etmek ve bu kurumlardan bilgi ve belge temin etmek.

d) Kira bedeli 6demeleri ile abonelik islemlerini takip etmek, tamir, bakim ve onarim gibi
hizmetlerin verilmesini saglamak ve bu hususlarla ilgili siiregler hakkinda is sahibini
bilgilendirmek.

e) Danismanlik ve yonetim hizmeti vermek.

f) Devre miilk ve devre tatil satig ve pazarlamasina aracilik etmek.

g) Gayrimenkul ticaretine iligkin diger hizmetleri yliritmek.

Gayrimenkul ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar

MADDE 14 — (1) Gayrimenkul ticaretiyle istigal edilen is yerinde bagka bir ticari faaliyette
bulunulamaz.

(2) Gayrimenkul ticaretiyle istigal edenler:

a) Bu Yonetmelikte belirtilen sozlesmeleri imzalama yetkisi bulunmayan kisilerle sozlesme
yapamaz.

b) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve belgeleri, yetkilendirme s6zlesmesinde belirtilen
esaslar disinda agiklayamaz ve kullanamaz.

¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil, diiriist, 6zenli ve makul sekilde hareket eder; yaniltici
bilgi veremez.

¢) Haksiz ve hukuka aykir1 davranis ve ticari uygulamalarda bulunamaz.

d) Hizmet verdigi kisilerin tercihlerini etkileyecek nitelikteki bilgileri gizleyemez.

e¢) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine aykirt davranista bulunamaz.

f) Hizmet verdigi kigileri yasa dis1 olan ve etik olmayan uygulamalara tesvik edemez.

g) Hizmet verdigi kisilere tehdit veya taciz edici davramslarda bulunamaz.

g) Hizmet verdigi kisilere belge imzalatmadan &nce bu belgeleri okumalar igin yeterli siire
verir, belgelerde yer alan hiikiimleri agiklar ve imzalanan belgelerin birer suretini bu kisilere
teslim eder.
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h) Aldig1 her teklifi ve karsi teklifi, hizmet verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde en kisa
siirede yazili olarak veya elektronik ortamda sunar.

1) Gayrimenkuliin satilmasi veya kiralanmasi ya da satis veya kiralamadan vazgecilmesi yahut
yetkilendirme s6zlesmesinin feshedilmesi veya siiresinin sona ermesi durumunda, bu durumun
gerceklestigi tarihi izleyen li¢ giin i¢inde ilan faaliyetine son verir.

i) Ilanlarinda yetkilendirme sézlesmesine aykirt hususlara yer veremez.

j) Gayrimenkuliin satilmasi veya kiralanmasina yonelik ilanlarinda yetki belgesi numarasina,
15 inci maddenin tgiincli fikrasinda belirtilen bilgilere, iletisim bilgisine ve varsa
gayrimenkuliin enerji kimlik bilgilerine kolay okunabilir sekilde yer verir.

k) Alim satim veya kiralamasina yetkili olmadig1 gayrimenkule yonelik ilan veremez.

1) Her bir yetkilendirme s6zlesmesi i¢in fiziksel olarak veya elektronik ortamda dosya olusturur.
Yetkilendirme sozlesmesini ve bu sozlesme c¢ercevesinde verilen hizmetler kapsaminda
diizenlenen s6zlesme ve diger belgeleri dosyasinda en az bes yil siireyle saklar.

(3) Bagl isletmenin taraf oldugu yetkilendirme, alim satima aracilik, kiralamaya aracilik ve
hizmet ortakligi sozlesmeleri, bagli olunan isletmenin sorumlu gayrimenkul danismani
tarafindan kontrol edilerek imzalanir.

Yetkilendirme sozlesmesi

MADDE 15 — (1) Gayrimenkul ticaretine yonelik hizmetler, ig sahibi ile isletme veya bagh
isletme arasinda yazili sekilde yapilan yetkilendirme sozlesmesine dayanilarak verilir.

(2) Yetkilendirme sozlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
diizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagl isletmenin yetki belgesi numarasi ve iletisim bilgileri ile sorumlu
gayrimenkul danigmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Is sahibinin gergek kisi olmas1 durumunda bu kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi veya
yabanci kimlik numarasi ile iletigim bilgileri ve imzasi; tiizel kisi olmas1 durumunda ise tiizel
kisinin unvani ve iletigim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ad1, soyad1 ve imzasi.

c) Isletme veya bagli isletme tarafindan verilecek hizmetler ve alt hizmetler ile bu hizmetlerin
her biri i¢in ayr1 ayr1 kararlagtirilan hizmet bedelleri.

¢) Taraflarin hak ve yiikiimliliikleri.

d) Kararlastirilmasi halinde oran veya tutari isletme veya bagl isletme i¢in toplam hizmet
bedelini asmamak kosuluyla taraflarin sézlesmeden caymasi durumunda odenecek cayma
bedeli ve sdzlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu ile
taraflarin diger mali ve hukuki sorumluluklar.

e) Sozlesme siiresi.

f) Taraflarin tebligat adresleri.

(3) Alim satim ve kiralamalara iliskin yetkilendirme sdzlesmelerinde ikinci fikradaki bilgilerle
birlikte gayrimenkule iliskin asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Imar ve yap1 kullanma izin durumu.

b) Tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi.

¢) Biiytkligi, yas: ve fiili kullanim durumu.

¢) Kat, cephe ve manzara gibi konum o6zellikleri.

d) Toplu tagima araglarinin duraklarina yaklasik mesafesi.

e) Sosyal ve kiiltiirel mekanlara yaklasik mesafesi.

f) Oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayist ile bunlarin yaklasik biyiikliikleri gibi i¢
ozellikler.
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g) Apartman, site, bina veya miistakil olma durumu ile sosyal ve kiiltiirel donatilari gibi dig
ozellikleri.

g) Araziler i¢in hisse, emsal ve Ongoriilen bina yiiksekligi bilgileri ile tizerinde ekili veya dikili
trtin bulunup bulunmadigi.

h) Uzerinde ipotek, haciz ve benzeri kisitlamalarin bulunup bulunmadig:.

4) Proje asamasinda olup ingasina baglanmamis veya insasina baglanmis olmakla birlikte heniiz
tamamlanmamis gayrimenkuller, ticari nitelikteki gayrimenkuller ve tapu kiitiigline kayitl
olmayan gayrimenkullere iliskin yetkilendirme sézlesmeleri ile is sahibinin alici veya kiraci
oldugu yetkilendirme sézlesmelerinde ikinci ve ligiincii fikralardaki bilgilerden uygun olanlar
ile yeterli bilgilendirme yapmaya elverisli diger bilgilere yer verilir.

(5) Ikinci ve igiincii fikralardaki bilgilerin ilgili elektronik sistemlerden veya kayitlardan
saglanamamas! durumunda is sahibinin yazili veya elektronik ortamdaki beyani esas almir. Is
sahibinin beyan ettigi bilgilerin gergegi yansitmamasindan igletme veya bagl isletme sorumlu
degildir.

Bagh isletme sozlesmesi

MADDE 15/A — (1) Bir isletmenin adresinde o isletmeye bagli olarak gayrimenkul ticareti ile
istigal edilebilmesi i¢in bagli isletme sozlesmesi diizenlenir.

(2) Bagli isletme sozlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha diizenlenir.
Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir: .
a) Isletmenin yetki belgesi numarasi ve iletisim bilgileri ile sorumlu gayrimenkul danismaninin
ady, soyadi ve imzasi.

b) Bagli isletme sahibinin gergek kisi olmasi durumunda bu kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik
numarasi veya yabanci kimlik numarasi ile iletigim bilgileri ve imzasi; tiizel kisi veya sube
olmasi durumunda ise tiizel kisi veya subenin unvani, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
yetkili temsilcisinin ad1, soyadi ve imzasi.

¢) Hizmet bedelinin taraflar arasinda paylasim usulii.

¢) S6zlesmenin konusu ve siiresi.

d) Taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri ile tebligat adresleri.

(3) Bagli isletme birden fazla isletme ile bagli isletme s6zlesmesi diizenleyemez.

Alim satima aracilik sozlesmesi

MADDE 16 — (1) Alim satima aracilik hizmeti sonucunda alic1 ve satici ile isletme veya bagl
isletme arasinda alim satima aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Alim satima aracilik sozlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde en az ii¢ niisha
diizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagli isletmenin yetki belgesi numaras, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu gayrimenkul danigmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Alict veya saticinin gercek kisi olmasi durumunda bu kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik
numarasi veya yabanci kimlik numarasi, iletigim bilgileri, tebligat adresi ve imzasi; tiizel kisi
olmas1 durumunda ise tiizel kiginin unvany, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile temsile yetkili
kisisinin ad1, soyad1 ve imzasi.

¢) Gayrimenkuliin tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi ile varsa gayrimenkuliin enerji kimlik
bilgileri.

¢) Gayrimenkuliin alim satim bedeli ve bu bedelin 6denme yontemi.

d) Kararlagtirilmasi halinde oran veya tutari isletme veya bagl isletme i¢in hizmet bedelini
agsmamak kosuluyla alici veya saticinin sozlesmeden caymasi durumunda karsi tarafa ve isletme
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veya bagli isletmeye 6denecek cayma bedeli ve sdzlesmenin hig veya geregi gibi ifa edilmemesi
halinde uygulanacak ceza kosulu.

e) Hizmet bedeli.

f) Tapu harc1 ve doner sermaye hizmet bedeli gibi masraflarin alici ve satici arasindaki paylagim
usulii.

g) Ilgili kanuna gére s6zlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme
ve icra dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazligin ¢6ziimii i¢in arabuluculuk veya tahkim
gibi alternatif ¢6ziim yollarina basvurulmasina iligkin kayitlar ve kararlastirmasi halinde
taraflarin diger hukuki ve mali sorumluluklar.

Kiralamaya aracilik sézlesmesi

MADDE 17 — (1) Kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiraci ve kiralayan ile igletme veya
bagli isletme arasinda kiralamaya aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Kiralamaya aracilik s6zlesmesi birer niishas: taraflarda kalacak sekilde en az ii¢ niisha
diizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu gayrimenkul danigmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Kiraci veya kiralayanin gergek kisi olmasi durumunda bu kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik
numarasi veya yabanci kimlik numarasi, iletisim bilgileri, tebligat adresi ve imzasi; tiizel kisi
olmasi durumunda ise tiizel kisinin unvany, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile temsile yetkili
kisisinin ad1, soyadi ve imzas.

c¢) Gayrimenkuliin tapu kaydi bilgileri, cinsi, adresi ve 6zellikleri ile varsa gayrimenkuliin enerji
kimlik bilgileri.

¢) Gayrimenkuliin kira bedeli ile kira bedelinin yillik artig oran1 ve 6denme yontemi.

d) Kararlastirilmas1 halinde oran veya tutar igletme veya bagl igletme i¢in hizmet bedelini
asmamak kosuluyla kirac1 veya kiralayanin sézlesmeden caymasi durumunda karsi tarafa ve
isletme veya bagli isletmeye 6denecek cayma bedeli ve sdzlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa
edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu.

e) Hizmet bedeli.

f) Ilgili kanuna gore sézlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme
ve icra dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazligin ¢6ziimii igin arabuluculuk veya tahkim
gibi alternatif ¢oziim yollarina basvurulmasina iliskin kayitlar ve kararlastirmasi halinde
taraflarin diger hukuki ve mali sorumluluklar.

Hizmet ortakhig: sozlesmesi

MADDE 18 —(1) Isletme veya bagl isletme, yetkilendirme sdzlesmesinde yer almasi
kosuluyla hizmetin ortak verilmesi hususunda bagka bir veya birden fazla isletme veya bagli
isletme ile yetkilendirme s6zlesmesinin konusuna yonelik ortak galisma yiiriitebilir.

(2) Hizmet ortaklig1 sozlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde diizenlenir. Bu
sozlesmede asgari olarak agagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmelerin yetki belgesi numarasi, unvani ve iletisim bilgileri ile sorumlu
gayrimenkul danigmaninin adi, soyad1 ve imzasi.

b) S6zlesmenin konusu.

c¢) Hizmet bedelinin paylagim usuli.

¢) Taraflarin hak ve yiikiimlilikleri.

(3) Isletme veya bagli isletme tarafindan, hizmet ortaklif1 sézlesmesinin diizenlendigi giin is
sahibine bilgi verilerek bu s6zlesmenin bir 6rnegi diizenlenme tarihinden itibaren ii¢ giin iginde
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is sahibine yazili olarak veya elektronik ortamda gonderilir. Gonderime iliskin ispat yiikii
gonderimi yapan isletmeye veya bagl isletmeye aittir.

Gayrimenkul gosterme belgesi

MADDE 19 — (1) Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen gayrimenkuliin alic1 veya
kiraciya fiziksel olarak veya elektronik ortamda gosterilmesi hizmeti, gayrimenkul gosterme
belgesi diizenlenmek suretiyle verilir.

(2) Gayrimenkul gosterme belgesi birer niishas: taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
diizenlenir. Bu belgede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmenin yetki belgesi numarasi ve iletisim bilgileri ile sorumlu
gayrimenkul danigsmaninin adi, soyadi ve imzasi.

b) Gayrimenkuliin gosterildigi kisinin ad1, soyadi, T.C. kimlik numarasi veya yabanci kimlik
numarast ile iletisim bilgileri ve imzasi.

¢) Gayrimenkuliin tapu kayd bilgileri, cinsi ve adresi.

¢) Gayrimenkuliin hangi amagla gosterildigi ve gosterilme tarihi.

d) Hizmet bedeli orani veya tutari.

(3) Gayrimenkul gdsterme belgesi, her bir alici veya kiraci i¢in ayr1 ayri olmak iizere tek bir
gayrimenkul veya birden fazla gayrimenkul igin diizenlenebilir. Gayrimenkul gosterme
belgesinin birden fazla gayrimenkul i¢in diizenlenmesi durumunda alici veya kiracinin imzasi
her bir gayrimenkul i¢in ayr1 ayr alinir.

(4) Gayrimenkulii gosterme hizmeti karsiliginda herhangi bir bedel talep edilemez.

Hizmet bedeli

MADDE 20 — (1) Alim satima aracilik hizmetine iliskin hizmet bedeli orani, alim satima
aracilik sozlesmesinde yer alan satig bedelinin katma deger vergisi harig yiizde dordiinden fazla
olamaz.

(2) Kiralamaya aracilik hizmetine iliskin hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer
alan kira bedelinin katma deger vergisi hari¢ bir aylik tutarindan fazla olamaz.

(3) Bakanlik, gayrimenkul ticaretine konu hizmetler kapsaminda verilecek alt hizmetler ile bu
alt hizmetler karsihiginda alinacak hizmet bedellerinin ist sinirini belirlemeye yetkilidir.

(4) Isletme ve bagh isletme, yetkilendirme sézlesmesine konu hizmetin verilmesi ile hizmet
bedeline hak kazanir.

(5) Alim satim ve kiralamaya aracilik hizmetleri disinda kalan hizmetlere iliskin hizmet bedeli
is sahibi tarafindan 6denir.

(6) Alim satim ve kiralamaya aracilik hizmetlerinde hizmet bedeli, alim satima veya kiralamaya
aracilik s6zlesmelerinde aksi kararlastirilmadikga taraflar arasinda esit paylasilarak odenir.

(7) Bir gayrimenkuliin alim satimi hususunda alict ve satici, kiralanmas: hususunda ise kiraci
ve kiralayan ile ayri ayr yetkilendirme sozlesmesi yapilmis olmasi durumunda sadece bir
hizmet bedeline hak kazamilabilir. Bu durumda hizmet bedeli, alim satima veya kiralamaya
aracilik s6zlesmelerinde yeniden belirlenir.

(8) 18 inci madde cergevesinde yiiriitiilen ortak ¢aligma sonucunda hak kazanilan hizmet bedel,
alim satima veya kiralamaya aracilik sozlesmelerinde belirlenen isletme veya bagh isletmeye
odenir ve hizmet ortakligi sézlesmesinde belirtilen usulde paylasilir. Bu sozlesmede hizmet
bedelinin paylasimi hususunda hiikiim bulunmamasi halinde bu bedel taraflar arasinda esit
olarak paylasilir.
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(9) Gayrimenkauliin, yetkilendirme s6zlesmesinin siiresi i¢inde, gayrimenkul gosterme belgesini
diizenleyen isletme veya bagl isletme bertaraf edilerek dogrudan is sahibinden satin alinmasi
veya kiralanmasi durumunda hizmet bedeline hak kazanilir.

(10) Yetki belgesi iptal edilen igletme ve bagl isletmenin, iptal tarihi itibariyla gegerli olan
yetkilendirme sdzlesmeleri feshedilmis sayilir. Sézlesmenin feshedilmis sayilmasindan dnce
verilmis olan hizmetler i¢in hizmet bedeline hak kazanilir.

Yetkili idarenin yiikiimliiliikleri

MADDE 21 — (1) Gayrimenkul ticaretine iligkin is yeri agma ve ¢aligma ruhsati diizenlenen,
giincellenen veya iptal edilen isletmeye ait agagidaki bilgi ve belgeler, islemin yapildigi tarihten
itibaren on giin i¢inde yetkili idare tarafindan igletmenin bulundugu yerdeki il miidirliigiine
gonderilir veya Bilgi Sistemi iizerinden aktarilir:

a) Verilen, glincellenen veya iptal edilen ruhsatin bir niishasi.

b) Ruhsatin verildigi, giincellendigi veya iptal edildigi tarih.

¢) Isletme sahibinin gergek kisi olmasi durumunda bu kisinin T.C. kimlik numaras:, tiizel kisi
olmas1 durumunda ise tiizel kiginin vergi numarasi.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Denetim ve ceza hiikiimleri

MADDE 22 — (1) Bakanlik, gayrimenkul ticaretinin gelistirilmesi ve tiiketicinin korunmasi
amactyla her tiirlii tedbiri almaya ve bu Yonetmeligin uygulanmasi, uygulamada ¢ikan sorunlar
ve sikdyetlerle ilgili denetim yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini il midirlikleri
araciligiyla da kullanabilir.

(2) Yetkili idareler, Bakanligin talebi tzerine bu Yonetmelik kapsaminda on inceleme
mahiyetinde denetim yapmakla gorevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra kapsaminda yapilan denetimin sonuglari, denetimin
sonuclandig tarihten itibaren on giin i¢inde il miidiirliigiine bildirilir.

(4) Bu Yonetmelige aykin hareket edenler hakkinda Kanunun 18 inci maddesinde dngoriilen
idari para cezalar1 Bakanlik¢a uygulanir.

(5) Bagl isletmenin bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir hareket ettiginin tespit edilmesi ve
aykirihigin bagh olunan isletmenin kontroliindeki hususlara iligkin olmasi durumunda igletme
ve bagli isletme hakkinda ayr1 ayr1 idari para cezasi uygulanir.

(6) Idari para cezalarinin uygulanmasinda, Kanunun 18 inci maddesinin ikinci, beginci ve altinct
fikralarinda yer alan hiikiimler saklidir.

Gegis hiikiimleri

GECICI MADDE 1 —(1) Bu fikranin yiirirlige girdigi tarih itibariyla faaliyette olan
isletmelerin 31/8/2020 tarihine kadar durumlarini 6 nci1 maddenin birinci fikrasinda belirtilen
sartlara uygun hale getirerek yetki belgesi almalar1 gerekir.

(2) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla gayrimenkul ticaretine iligkin gelir veya
kurumlar vergisi ya da meslek odasi kaydi bulunan isletme ve bagli isletmelerin yetki belgesi
basvurularinda 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 2 numarali alt bendinde belirtilen
sart aranmaz.
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(3) Bu fikranin yiriirliige girdigi tarih itibariyla gayrimenkul ticaretine iliskin gelir veya
kurumlar vergisi ya da meslek odasi kaydi bulunan igletmelerin 31/8/2020 tarihine kadar
yapacaklari yetki belgesi bagvurularinda;

a) 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde ve (d) bendinin 6 ve 7 numarali alt bentlerinde,
b) 5/6/2018 tarihinden 6nce Milli Egitim Bakanligi, Milli Egitim Bakanlifinca yetkilendirilen
kurum ve kuruluslar veya universitelerden gayrimenkul ticaretine iliskin egitim sertifikasi
alinmis olmasi kosuluyla, 6 nci1 maddenin birinci fikrasinin (e) bendinde,

belirtilen sartlar aranmaz.

(4) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarih itibaniyla gayrimenkul ticaretine iliskin gelir veya
kurumlar vergisi ya da meslek odasi kaydi bulunan ve bir igletmeye bagli olarak gayrimenkul
ticaretiyle istigal eden ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkar igletmelerinin, ayni isletmeye bagh
olarak 1/2/2021 tarihine kadar yapacaklari yetki belgesi bagvurularinda;

a) 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (d) bendinin 6 numarali alt bendinde,

b) 5/6/2018 tarihinden 6nce Milli Egitim Bakanligi, Milli Egitim Bakanliginca yetkilendirilen
kurum ve kuruluslar veya tniversitelerden gayrimenkul ticaretine iligkin egitim sertifikasi
alinmis olmasi kosuluyla, 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (e) bendinde,

belirtilen sartlar aranmaz.

(5) Bu fikrann yiiriirlige girdigi tarihten 6nce Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesi sinavina giren
veya bu belgeyi alan gayrimenkul danigmanlarinin belgeleri ilgili mevzuati kapsaminda iptal
edilmedigi siirece bu kisilerde Seviye 4 mesleki yeterlilik belgesi sart1 aranmaz.

(6) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce diizenlenen ve gegerlilik siiresi bes yil olan yetki
belgeleri bu Yonetmelik kapsaminda iptal edilinceye kadar gegerli olup bu belgeler i¢in
yenileme basvurusu yapilmaz.

(7) 5/6/2018 tarihi ile 9/6/2020 tarihi arasinda agilan ve yetki belgesi verilen isletmelerin,
10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelikteki ilgili is yeri sartlarin1 haiz olduklarini gésteren belgeyi
31/8/2020 tarihine kadar Bilgi Sistemine aktarmamalari veya il miidiirliigiine teslim etmemeleri
halinde yetki belgeleri iptal edilir.

Yiiriitme
MADDE 24 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Ticaret Bakan: yiriitiir.
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TASINMAZ TICARETI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK TASLAGI
KARSILASTIRMA TABLOSU

Fasmmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik

Gayrimenkul Ticareti Hakkinda Yonetmelik

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci,
tagmmaz ticaretine iliskin usul ve esaslan
diizenlemektir.

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci,
gayrimenkul ticaretine iliskin usul ve esaslar
diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, tapu
I Kavith ol l |
damsmanlikvevbnetinrhizmetiyeren gercek
veya tuzel kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin estekt faaliyetlerini, yetki
belgesinin verilmesi, yenilenmesi ;—asktya
almmast ve iptaline iliskin usul ve esaslari,
tmgmmaz Nearetsdle stonbedenisletmelerde
thskinyilcimhitilderini-ve Bakanlik, yetkili
idarelerHe-ilgili diger kurum ve kuruluslarin
tagmmaz ticaretine iligkin gorev, yetki ve
sorumluluklarini kapsar.

Yeni fikra

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, gergek veya
tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin
gayrimenkul ticareti faaliyetlerini, yetki
belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve iptaline
iliskin usul ve esaslari, gayrimenkul ticaretine
iliskin __ilke, kural ve viikiimliiliikleri,
Bakanlik, yetkili idare ve ilgili diger kurum ve
kuruluglarin  gayrimenkul ticaretine iligkin
gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsar.

(2) Alisveris merkezi vonetimi ile istical eden
gercek veva tiizel Kisilerin, vonetiminden
sorumlu oldugu alisveris merkezlerindeki is
verlerinin kiralanmasina araciik hizmetleri
bu Yonetmelik kapsamu disindadir.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 14/1/2015
tarthli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine
dayanilarak hazirlanmistir.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 14/1/2015
tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 nci
maddesinin birinci fikrasimin (b) bendi ile
10/7/2018 tarihli ve 30474 sayii Resmi
Gazete’de vavimlanan 1 sayili
Cumhurbaskanlign ~ Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 446 nci
maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tamumlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmeligin
uygulanmasinda;

Yeni bent

Tanimlar
MADDE 4 —(1) Bu Yonetmeligin
uygulanmasinda;

a) Bagh isletme: Bir isletmenin adresinde o
isletmeve  bagh  olarak  gayrimenkul
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&) Bakanlik: Giimritkve Ticaret Bakanligini,

b) Bilgi Sistemi: Fasmmaz—Ticareti Bilgl
Sistemini,

Yeni bent

Yeni bent

e) Il midiirliigii: Ticaret il mudirligind,

¢) Is sahibi: 13 iincii maddede belirtilen
hizmetlerin yiriitilmesi hususunda isletme
ile yetkilendirme so6zlesmesi diizenleyen
gercek veya tiizel kisileri,

d) Isletme: Tagmmaz ticaretiyle istigal eden
ticari isletme ile esnaf ve sanatkar
isletmesini,

¢) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanunu,

f) Meslek odasi: Ilgili esnaf ve sanatkarlar
odasi ile ticaret ve sanayi odasini, ticaret ve
sanayi odalarinin ayr1 kuruldugu yerlerde
ticaret odasini,

g) Mesleki yeterlilik belgesi: 21/9/2006
ihli 554 I Mesleki_ Veterlilil

Karumu—— Kanuntnun —22—ner—maddest

cercevesinde-verden belgeyi,

ticaretiyle istisal eden ticari isletmeler ile
esnaf ve sanatkar isletmelerini,

b) Bakanlik: Ticaret Bakanligini,

¢) Bilgi Sistemi: Gayrimenkul Ticareti Bilgi
Sistemini,

¢) ESBIS: Esnaf ve Sanatkér Bilgi Sistemini,

d) Gayrimenkul: 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayih Tirk Medeni Kanununun 704 inci
maddesinde belirtilen tasinmaz miilkiyetine
konu olan arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ve kat
miilkiyeti kiitiiglinde kayitli bagimsiz bolimler
ile _isletme ve bagh isletmelerin aracihk
faaliyetleri kapsaminda alim satim, kiralama
ve devir sozlesmelerine konu edilen diger hak
ve tasinamayan mallari,

e) Gayrimenkul danmismami: Isletme veva
bagh isletmede is sozlesmesi ile calisan
pazarlama ve satis personelini,

f) Gayrimenkul ticareti: Gayrimenkul alim
satimi ve kiralanmasina aracilik faaliyetleri ile
bu faalivetlerle birlikte viiriitiilen ve 13 iincii
maddede belirtilen diger faaliyetleri,

g) Il miidiirliigii: Ticaret il miidirliging,

§) Is sahibi: 13 iinci maddede belirtilen
hizmetlerin yiiriitiilmesi hususunda isletme veya
bagh isletme ile yetkilendirme sozlesmesi
diizenleyen gercek veya tiizel kisileri,

h) [sletme: Gayrimenkul ticaretiyle istigal eden
ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkar
isletmelerini,

1) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanunu,

i) Meslek odasi: Ilgili esnaf ve sanatkarlar odasi
ile ticaret ve sanayi odasini, ticaret ve sanayi
odalarinin ayr1 kuruldugu yerlerde ticaret
odasini,

i) Mesleki yeterlilik belgesi: Mesleki Yeterlilik
Kurumu tarafindan onaylanarak bireyin
bilgi, beceri ve vetkinligini ifade eden
sorumlu emlak danismani (Sevive 5) ve emlak
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Yeni bentler

£) Tasmmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tirk Medeni Kanununun 704 tncu
maddesinde belirtilen taginmaz miilkiyetine
konu olan arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ve kat
miilkiyeti  kiitiiglinde kayith  bagimsiz
boliimlers;

k) Tasinmaz ticareti: Taputctitiftinelcayrth
olsun—ya—da—ohnastm tasinmaz alim satimi;
pazarlammast ve kiralanmasma aracilik ile

il d anls] .
faaliyetleri bittinini,

1) Yetki belgesi: Tagmmaz ticaretiyle istigal
edilebilmesi i¢in tieart isletmelerHe-esnaf ve
sanatledr  isletmeler: admna  diizenlenen
belgeyi,

i) Yetkilendirme sozlesmesi: 6-retrmaddenin
bisinei file (o) bendind L e
ile is sahibi arasinda diizenlenen ve belli bir
bedel karsiliginda 13 iincii maddede
belirtilen hizmetlerin verilmesini 6ngoren
sozlesmeyi,

$) Yetkili idare: Isyert agma ve calisma
ruhsatint vermeye yetkili belediye veya il
ozel idareleri ile diger idareleri,

danismani (Sevive 4) ulusal veterlilikierine
dayal belgeyi,

k) MERSIS: Merkezi Sicil Kayit Sistemini,

)  Sorumlu gavrimenkul damsmani:
Gavyrimenkul ticareti ile istigal eden gercek
kisi tacirler ile esnaf ve sanatkirlarin
kendilerini, ticaret sirketleri ve diger tiizel
kisi tacirler ile subelerde ise gavrimenkul
ticareti  faaliyetlerini  viiriiten  vetkili
temsilcileri,

m) Yetki belgesi: Gavrimenkul ticaretiyle
istigal edilebilmesi i¢in 1isletme ve bagh
isletmeler adina diizenlenen belgeyi,

n) Yetkilendirme sozlesmesi: Isletme veya
bagh isletme ile is sahibi arasinda diizenlenen
ve belli bir bedel karsiliginda 13 iincii maddede
belirtilen hizmetlerin  verilmesini  dngoren
sozlesmeyi,

0) Yetkili idare: Is veri agma ve ¢aligma ruhsati
vermeye yetkili belediye veya il 6zel idareleri ile
diger idareleri,

ifade eder. ifade eder.
IKINCI BOLUM IKINCI BOLUM
YetkisYeterlilik ve Bilgi-Sistemi Yetki ve Yeterlilik
Tasinmaz—ticaretiyle —istical —edebilecek | Yetki belgesi
kisiler-ve-yetki belgesi

MADDE 5 — (1) Tasmmaz ticareti, isletmest

acina-yetki belgesi alantacirlerveya-esnatfve
sanaticarlar tarafindan yapilir.

MADDE 5 — (1) Gayrimenkul ticareti, yetki
belgesine sahip isletmeler ve bagh isletmeler
tarafindan yapilir.
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(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu
yerdeki il mudiirliigii tarafindan Bilgi Sistemi

tizerinden verilir, yenilenirs—askiya—ahnis ve
iptal edilir.

Yeni fikralar

(3) Yetki belgesi, her bir isletme i¢in ayr1 ayri
diizenlenir ve devredilemez. Bir—isletmede
birden_fazl . . 1A

(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki
il midirliigi tarafindan Bilgi Sistemi {izerinden
verilir, yenilenir ve iptal edilir.

(3) Ticari isletme adina diizenlenen vetki
belgesinde, MERSIS numarasi ve MERSIS’e
kayith isletme adi ve adresi ile ticaret
unvanina; esnaf ve sanatkir isletmesi adina
diizenlenen vetki belgesinde ise ESBIS’e
kayith isletme adi ve adresi ile isletme
sahibinin adi, soyadi ve T.C. Kkimlik
numarasina veva vabanci kimlik numarasina

yer verilir.

(4) Bagh isletmenin vetki belgesinde, iiciincii
fikrada belirtilen bilgilerle birlikte, bagh
olunan isletmenin adi ve unvant ile vetki
belgesi numarasina da ver verilir.

(5) Yetki belgesi, her bir isletme ve bagh

isletme icin ayr1 ayn diizenlenir ve
devredilemez.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar
MADDE 6 — (1) Isletmeye yetki belgesi
verilebilmesi i¢in;

tagtnmast

by Meslek odasina kayitli olunmasi,
¢} Gelir veya kurumlar vergisi mikellefi
olunmasi,

Yeni bentler

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar
MADDE 6 -(1) Isletmeye yetki belgesi
verilebilmesi igin;

Miilga

a) Meslek odasina kayitli olunmasi,
b) Gelir veya kurumlar vergisi mikellefi
olunmasi,

¢) Is veri acma ve calisma ruhsatinin
bulunmasi,

¢) Meslek odasi ve vergi kavitlari ile is veri
acma ve calisma ruhsatindaki istigal konular
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4) Konkordato Han-etmemis olmasi,

5) Kasten islenen bir sugtan dolay: veya affa
uSramis—olsalar—dahi devletin gilivenligine,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine,
milli savunmaya ve devlet sirlarina karsi
suglar ile casusluk, zimmet, irtikdp, riigvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karigtirma, edimin ifasina fesat karigtirma,
suctan kaynaklanan malvarligi degerlerini
aklama, ter6riin finansmanti, kacakeilik, vergi
kacakg¢ilig1 veya haksiz mal edinme, cinsel
saldirn ve ¢ocuklarin cinsel istismari,
hayasizca hareketler, miistehcenlik, fuhus,
kumar oynanmasi i¢in yer ve imkan saglama
suglarindan hiikiim giymemis ya da ticaret ve
sanat icrasindan hiikkmen yasaklanmamis
olmasi,

Yeni alt bentler

arasinda gayrimenkul ticareti faalivetinin
bulunmasi,

d) Sorumlu gayrimenkul damismanlarinin;

4) Konkordato talebinde bulunmamis olmasi,

5) Kasten islenen bir sugtan dolay1 bes vildan
fazla hapis cezasina mahkiim edilmemis veya
devletin giivenligine, anayasal diizene ve bu
diizenin igleyisine, milli savunmaya ve devlet
sirlarina karsi suclar ile casusluk, zimmet,
irtikdp, riagvet, hirsizlik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat

karigtirma, sugtan kaynaklanan malvarlig
degerlerini  aklama, ter0riin  finansmani,
kacakgilik, vergi kacake¢ilig, haksiz mal

edinme, iskence, cinsel saldiri ve g¢ocuklarin
cinsel istismari, kisiyi hiirrivetinden yoksun
kilma, hayasizca hareketler, miistehcenlik,
fuhus, kumar oynanmasi i¢in yer ve imkan
saglama suglarindan hiikiim giymemis ya da

ticaret  ve sanat icrasindan  hikmen
yasaklanmamig olmasi,
6) Ortaogretim ve yviitksekogretim

kurumlarinin gavrimenkul ticareti ile ilgili
alanlarindan veya bunlara denkligi kabul
edilen yurt disindaki 68retim kurumlarindan
mezun olanlar hari¢c olmak tzere, Milli
Egitim Bakanhg: ve iiniversiteler ile Milli
Egitim Bakanlifinca vetkilendirilen kurum
ve  kuruluslarca gayrimenkul ticareti
konusunda verilen en az yiiz saatlik egitimde
basarili olmasi,

(7) Yetki belgesi basvurusunun vapudig
tarihten onceki son bes yil icinde ortaogretim
mezunlarmin en az on iki ay, on lisans ve
lisans mezunlarinin en az sekiz ay, lisansiistii
mezunlarinin ise en az dort ay gayrimenkul
danismanhgi yapmis olmasi,
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d) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkdrlarin kendilerinin, ticaret sirketleri
le diger tiizel kisi tacirlerin temste yetkili
kisilerinden en az birinin;subelerde-ise-sube
midirinin—sorumluv—emlak—damsmant
(Seviye 5yutusal-yeteditipine-dayalt mesleki
yeterlilik belgesine sahip olmasi,

gerekir

Yeni fikra

(2) Bakankk, L belgesi esiici
mesleki egitim sart1 getirmeye-ve-bu-eSttime
iliskin usul ve esaslart ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin goriiglerint alarak belirlemeye

e) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin
kendilerinin, ticaret girketleri ve diger tiizel kisi
tacirler ile subelerde ise gayrimenkul ticareti
faalivetlerini viiriiten yetkili temsilcilerden en
az birinin Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesine
sahip olmasi,

gerekir.

(2) Bagh isletmeye yvetki belgesi verilebilmesi
icing

a) Bagh isletmenin, birinci fikranin (c)
bendinde ve (d) bendinin 7 numarali alt
bendinde belirtilen sartlar haric olmak iizere
birinci fikrada belirtilen sartlari tasimasi,

b) Bagh isletme sozlesmesinin diizenlenmis
olmasi,

¢) Bagh olunan isletmenin vetki belgesinin
bulunmasi ve bagh isletmesini Bilgi Sistemi
tizerinden il miidirligiine bildirmis olmasi,

gerekir.

(3) Birinci fikranin (d) bendinin 6 numarah
alt bendinde belirtilen mesleki egitim sartina
iliskin usul ve esaslar ile bu sarttan muafiyet
saglayan _alanlar, ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinin goriisleri almmarak Bakanhik¢a
belirlenir.

Yetki belgesinin verilmesi
MADDE 7 — (1) Yetki belgesi basvurusu,

vetki—beloesi—verthmesinde—aranan sartlarin
tagindigin1 gosteren belgeler ile birlikte Bilgi

Sistemi uzermden yap111r {sLetme&m—l—}ﬁe}

€] on

(2) Iigili kurum ve kuruluglarin elektronik
bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler, bu

sistemlerden temin edilir ve—isletrre—adma

Yetki belgesinin verilmesi

MADDE 7 — (1) Yetki belgesi basvurusu, 6 nci
maddedeki ilgili sartlarin tasindigini gosteren
belgeler ile birlikte Bilgi Sistemi ilizerinden
yapilir.

(2) 1lgili kurum ve kuruluslarin elektronik bilgi
sistemlerinden  saglanabilen belgeler, bu
sistemlerden temin edilerek  elektronik
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actlan dosyada diger bagvuru evraki ile
birlikte saklanir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari
tasidigi  anlasilan isletmelere, bagvuru
tarithinden itibaren on glin i¢inde yetki
belgesi verilir. Yetkibelgesttatebi reddedilen
isletmelere durum gerekgesi ile birlikte Bilgi
Sistemi tizerinden bildirilir.

ortamda_olusturulan dosyada diger basvuru
evraki ile birlikte saklanir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari
tasidigi  anlasilan isletmelere ve bagh
isletmelere, bagvuru tarihinden itibaren on giin
icinde yetki belgesi verilir. Basvurusu
reddedilen isletme ve bagh isletmelere durum
gerekgesi ile birlikte Bilgi Sistemi iizerinden
bildirilir.

Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8 - (1) Yetki belgesi, secesliik
stiresinin—sona—ermesi—veya  icerigindeki
bilgilerden herhangi birinde degisiklik
olmas1 durumunda yenilenir.

(2) ¥enileme bagvurusu; yetldi—belgest
gio.. " ki beloesind |
bilgilerde degisiklik olmasi durumunda ise
degisikligin gergeklestigi tarihten itibaren
yedi glin icinde Bilgi Sistemi {iizerinden
yapilir.

Yeni fikralar

Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8 — (1) Yetki belgesi, igerigindeki
bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi
durumunda yenilenir.

(2) Isletmenin _vetki belgesi yenileme
bagvurusuy

a) Isletmenin baska bir adrese nakledilmesi
durumunda is veri acma ve calisma
rubhsatinin yeniden diizenlendigi,

b) Mahalle, cadde, sokak ve benzeri verlerin
isim veya numaralarinin degismesi nedeniyle
isletme adresinin degismesi durumunda, is
veri acma ve calisma ruhsatinin

giincellendigi,

¢) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen durumlar
hari¢c olmak iizere 5 inci maddenin iiciincii
fikrasinda belirtilen bilgilerden herhangi
birinde  degisiklik  olmast  durumunda
degisikligin gergeklestigi,

tarihten itibaren on giin icinde Bilgi Sistemi
tizerinden yapilir.

(3) Isletme adi veya adresinin degismesi
nedenivle vetki belgesinin  yenilenmesi
durumunda, vetki belgesinin venilendigi
tarihten itibaren on giin icinde, o isletmeye
bagh isletmelerin yetki belgeleri de herhangi
bir basvuruya gerek olmaksizin venilenir.

(4) Uciincii fikrada belirtilen durumlar haric
olmak iizere, bagh isletmenin vetki belgesi, 5
inci maddenin dordiincii fikrasinda belirtilen
bilgilerdeki degisikligin gerceklestigi tarihten
itibaren on giin icinde bagh isletme

7
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(3) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci
maddede belirtilen usul ve esaslar uygulanir.

Trearet—wivammin—veya—isletme—adimn

tarafindan Bilgi Sistemi itizerinden vapilan
basvuru lizerine yenilenir.

(8) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci
maddenin__ikinci _ve iiciincii _fikralarinda
belirtilen usul ve esaslar uygulanir.

Yetki belgesinin askiya-ahnmastve iptali
MADDE 9 — (hYetki-belgesi-vertlmesinde
Lard her L b

Yetki belgesinin iptali
MADDE 9 — (1) Yetki belgesi;

a) 6 nc1 maddede belirtilen ilgili vetki belgesi
sartlarindan  herhangi birini kavbeden
isletme ve bagh isletmenin, bu durumun
gerceklestigi tarihten itibaren on giin icinde
Bilgi Sistemi iizerinden yapacagi basvuru

uzerine,

b) 6 nci maddede belirtilen sartlardan
herhangi  birine sahip olunmadiginin
Bakanlikca tespit edilmesi halinde,

¢) 8 inci maddede belirtilen siire icinde
venileme  basvurusunda  bulunulmamasi
nedenivyle Bakanlikca Bilgi Sistemi iizerinden
va da vazili olarak yapilan uyari tarihinden
itibaren on glin icinde yvenileme
basvurusunda bulunulmamasi halinde,

¢) Bu Yonetmelik hiikiimlerine avkiri
hareket eden isletme veya bagh isletmeye
Bilgi Sistemi iizerinden va da vazih olarak
Bakanlikca  vapilan uyariva ragmen
avkirihigin ortadan kaldirilmamasi veya avim
takvim vili icinde tekrarlanmasi halinde,

iptal edilir.

8
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Yeni fikralar

) Iil..m.*m*]ﬂ ;E.;I.E'b* halinde—yetki—belges:

(#) Yetki belgesi askiya—ahnan—askidan
mdirten—veya iptal edilen igletmeye, durum
gerekcesiyle birlikte #e—giin—i¢inde Bilgi

Sistemi Uzerinden bildirilir.

Yeni fikra

(2) Isletmenin vetki belgesinin iptal edilmesi
halinde bagh isletmelerinin vetki belgeleri de

iptal edilir.

(3) Bagh isletme sozlesmesi sona eren veya
bagli oldugu isletmenin adresinden baska bir
adreste faalivet costeren bagh isletmelerin
vetki belgeleri iptal edilir.

Miilga

(4) Yetki belgesi iptal edilen isletme ve bagh
isletmeye, durum gerekgesiyle birlikte Bilgi
Sistemi tizerinden bildirilir.

(5) Birinci fikranin (¢) bendi geregince yetki
belgesi iptal edilen isletme ve bagh isletmeye,
isletme ve bagh isletme sahibinin diger
isletmelerine ve temsilcisi oldugu isletmelere,
iptal tarihinden itibaren bir vil siireyle yetki
belgesi verilemez.

Miilga

Mesleki yeterlilik belgesi

MADDE 10 — (1) Isletmedepazarlama—ve
satp—pesench—edorsb—enbbmlan—lasnters
serumbu—emlaledamsmant(Seviye 5)-veya
emlak—dantsmant—{Seviye  43—ulusal
yveterlililderine—dayal—mesleki  yeterlilik
belgelerinden birine sahip olmasi gerekir.

(2) é—ner—maddenin—birinci—flkrasimn—d)

Mesleki yeterlilik belgesi

MADDE 10 —(1) Sorumlu gayrimenkul
danismanlarinin _Sevive 5, gayrimenkul
damismanlarinin ise Seviye 4 mesleki yeterlilik
belgesine sahip olmasi gerekir.

(2) Sorumlu gayrimenkul damismanlarinin,
yiiksekoégretim kurumlarinin; gayrimenkul
danismanlarinin  ise  ortadgretim  veya
viiksekogretim kurumlarinin gayrimenkul
ticareti ile ilgili alanlarindan va da bunlara
denkligi kabul edilen yurt disindaki 6gretim
kurumlarindan mezun olmalar: durumunda
mesleki veterlilik belgesi sarti aranmaz.
Mesleki veterlilik belgesi sartindan muafiyet
saglavan gavrimenkul ticareti ile ilgili alanlar
Bakanlikca belirlenir
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) Mesleki yeterlilik belgesine iligkin diger
hususlarda 5544 sayili Kanun ve ikincil
mevzuatindaki hitkiimler uygulanir.

Miilga

(3) Mesleki yeterlilik belgesine iligkin diger
hususlarda 15/7/2018 tarihli ve 4 savyili
Bakanliklara Bagh, Ilgili, {liskili Kurum ve
Kuruluslar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin
Teskilati Hakkinda  Cumhurbaskanlig:
Kararnamesi ile 21/9/2006 tarihli ve 5544
savili Mesleki Yeterlilik Kurumu ile Ilgili
Bazi Diizenlemeler Hakkinda Kanun ve ikincil
mevzuatindaki hiikkiimler uygulanir.

Yeni Boliim Baghg

UCUNCU BOLUM
Bilgi Sistemi ve Faaliyetlere Iliskin
Yiikiimliiliikler

Bilgi Sistemi ve ilan

MADDE 11 — (1) Fastamaz ticaretinin takip
ve kontrolii amaciyla Bakanlik tarafindan
Bilgi Sistemi olusturulur.

(2) Yetda—boleesr—omden—asdomn—alinn:
sdislitlarings f‘ . .

| ol edil 3]'. lar M g] i
Bakanlik¢a gerekli goriilen diger bilgilerise
ilgili kisi, kurum ve kuruluslarea Bakanhm
belirledigi—stire—i¢inde Bilgi Sistemine

aktarilir.

Yeni fikra

Bilgi Sistemi, bildirim yiikiimliiliigii ve ilan
MADDE 11 - (1) Gayrimenkul ticaretinin
takip ve kontrolii amaciyla Bakanlik tarafindan
Bilgi Sistemi olusturulur.

(2) Bakanlikga gerekli goriilen bilgi ve belgeler,
Bakanhigin belirledigi siire icinde ilgili Kkisi,
kurum ve kuruluglar ile isletme ve bagh
isletmelerce Bilgi Sistemine aktarilir.

3 I§letmeler;

a) Baglh isletmelerine iliskin bilgileri baglh
isletme sozlesmesinin imzalandigi,

b) Sorumlu gayrimenkul damismanlari ve
gavrimenkul damismanlari ile bagh
isletmelerinin gayvrimenkul damismanlarinin
ise baslama ve isi birakma bilgilerini bu
durumlarin gerceklestigi,

¢) Bagh isletme sozlesmesi sona eren bagh
isletmelerini bu durumun gerceklestigi,

10
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(3) Yetki belgesine sahip isletmelerin giincel
listesi Bakanlifin internet sayfasinda ilan
edilir.

(4) Bilgi Sistemi ihtiyag duyulan diger bilgi
sistemlerine entegre edilir.

€5) Bilgi Sisteminin isletilmesinde 24/3/2016
tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin
Korunmas: Kanunu ve ikincil mevzuat
kapsaminda kigisel verilerin korunmasina
yonelik her tiirlii teknik ve idari tedbir alinir.

tarihten itibaren on giin icinde Bilgi Sistemi
lizerinden il miidiirliigiine bildirmekle

yiikiimliidir.

(4) Yetki belgesine sahip isletme ve bagh
isletmelerin giincel listesi Bakanligin internet
sayfasinda ilan edilir.

(5) Bilgi Sistemi ihtiya¢ duyulan diger bilgi
sistemlerine entegre edilir.

(6) Bilgi Sisteminin isletilmesinde 24/3/2016

tarithli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu ve ikincil mevzuat
kapsaminda kisisel verilerin korunmasina

yonelik her tiirlii teknik ve idari tedbir alinir.

Internet ortamindaki ilanlara iliskin
vikiumliiliikler
MADDE 12 — (1) Internet ortaminda

gayrimenkul ticaretine vonelik ilan veren
isletme ve bagh isletmeler, 14 iincii maddenin
ikinci fikrasimn (1), (i), (j) ve (k) bentlerinde
belirtilen ilke ve kurallara uymakla ve
ilanlarinda tciincii kisileri yamiltica bilgi ve
belgelere ver vermemekle viikiimliidiir.

(2) internet ortaminda  gayrimenkul

ticaretine vonelik ilan verilmesine imkéan
saglayan gercek veva tiizel kisiler asagidaki
hususlara uymakla vitkiimlidiir:

a) Isletme ve bagh isletmelerin 14 iincii
maddenin ikinci fikrasinin (i) bendinde

belirtilen vikiimliiliigiini verine
getirebilmesine imkan saglamak.

b) Isletme ve bagh isletmelerin iiveliginden

once Bakanhgin internet sayfasindan veya
Bilgi Sisteminden vetki belgesi kontrolii
vaparak vetki belgesine sahip olmavan
isletme ve bagh isletmelerin elektronik
ortamda magaza acilisina izin vermemek.

¢) Isletme ve bagh isletmelerin elektronik
ortamdaki magaza adi olarak vetki
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belgesindeki unvan veya isletme adini
kullanmasii saglamak.

¢) Isletme ve bagh isletmelerin her bir
ilanindan once Bakanhgin internet
sayfasindan veya Bilgi Sisteminden vetki
belgesi kontrolii vaparak vetki belgesine
sahip olmayan isletme ve bagh isletmelerin
ilanlarim vayvimlamamak ve yayimlanmis
ilanlarimi vayimdan kaldirmak.

d) Birden fazla isletme veva bagh isletme
tarafindan verilen ayni gavrimenkule yonelik
ilanlarda, 0 gayrimenkule iliskin
vetkilendirme sozlesmesine taraf olan isletme
veya bagh isletmenin talebi lizerine miikerrer
ilanlar: vavimdan kaldirmak.

e) llanlara iliskin talep ve sikivetlerin
internet tabanh iletisim vontemlerinden en az
biri ve telefon araciligiyla iletebilmesi icin
miisteri  hizmetleriyle iletisim _imkim
sunmak. Bu talep ve sikdvetlerin etkin sekilde
vonetilerek sonuclandirilmasini saglamak.

f) Ilan ve sikayetlere iliskin Dbilgileri
Bakanhigin taleplerine  uygun  olarak
Bakanliga iletmek.

9) Gayrimenkul ticaretinin gelistirilmesi ve
titketicinin korunmas1 amaciyla Bakanhkea
alinan tedbirlere uymak.

Tasunmaz ticaretine konu hizmetler
MADDE 13 — (1) Fasinmaz tiearetiyleistigal
edenler asagidaki hizmetleri verebilir:

b) Ahmrsatimvelaralamayakonutagmmazla
degih  inceleme, arastima ve raporlama
yapmak.

Gayrimenkul ticaretine konu hizmetler
MADDE 13 - (1) Yetki belgesine sahip
isletme ve bagh isletmeler gayrimenkul alim
satimi ve kiralanmasina aracihik hizmetleri
ile birlikte vetkilendirme sozlesmesine konu
gayrimenkulle ilgili asagidaki hizmetleri
verebilir:

a) Miilkiyeti devir borcu doguran islemler ile
avni veya sahsi hak tesis eden islemlere
aracilik etmek.

b) Inceleme, arastirma ve raporlama yapmak.
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c) Tasmmazi rayic satiy veya kira bedeli
haldemnda i sahibine bilgi vermek.

¢) Tapu islemlerine aracilik etmek.

d) AherveyakiractrHesézlesme yapmals kira
bedeli O0demeleri ile abonelik islemlerini
takip etmek, tastnmazin tamiri, bakim: ve
onarim: gibi  hizmetlerin  verilmesini
saglamak ve bu hususlarla ilgili siire¢
hakkinda is sahibini bilgilendirmek.

e) Tasmmazla-teli-danismanlik ve yonetim

hizmeti vermek.

Yeni bent

1) Tasmmaz ticaretine iliskin diger hizmetleri
yiiriitmek.

c) Rayig satis veya kira bedeli ile vergi degeri
arastirmasi __yaparak is sahibine bu
hususlarda bilgi vermek.

¢) Yetkilendirme sozlesmesinde
belirtilmesi kosuluyla; tapu ve kadastro
miidiirliikleri, icra dairesi miidiirlikleri,
vergi dairesi miidiirliikleri, yetkili idareler ve
diger kurumlardaki islemlere aracilik etmek
ve bu kurumlardan bilgi ve belge temin
etmek.

acikca

d) Kira bedeli 6demeleri ile abonelik islemlerini
takip etmek, tamir, bakim ve onarim gibi
hizmetlerin verilmesini saglamak ve bu
hususlarla ilgili stirecler hakkinda is sahibini
bilgilendirmek.

e) Danismanlik ve yonetim hizmeti vermek.

f) Devre miilk ve devre tatil satis ve
pazarlamasina aracilik etmek.

g) Gayrimenkul ticaretine

hizmetleri yiiriitmek.

iliskin  diger

Fasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve
kurallar

MADDE 14 - Yeni fikra

() Fasmnmaz-ticaretiyle istigal edenler:

Yeni bent

Gayrimenkul ticaretinde uyulacak ilke ve
kurallar

MADDE 14 — (1) Gayrimenkul ticaretiyle
istigal edilen is verinde baska bir ticari
faaliyette bulunulamaz.

(2) Gayrimenkul ticaretiyle istigal edenler:

Miilga

Miilga

a) Bu Yonetmelikte belirtilen sozlesmeleri
imzalama vetkisi bulunmayan Kkisilerle
sozlesme vapamaz.

13
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e) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve
belgeleri, yetkilendirme sozlesmesinde
belirtilen esaslar diginda agiklayamaz ve
kullanamaz.

¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil,
diiriist, 6zenli ve makul bir sekilde hareket
eder; yaniltici bilgi veremez.

d) Haksiz ve hukuka aykir1 davranis ve ticari
uygulamalarda bulunamaz.

e) Hizmet verdigi kisilerin ahm—satim—ve
kiralama tercihlerini etkileyecek nitelikteki
bilgileri gizleyemez.

¥) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine
aykir1 davranista bulunamaz.

£) Hizmet verdigi kisileri yasa dig1 olan ve
etik olmayan uygulamalara tesvik edemez.
£) Hizmet verdigi kisilere tehdit veya taciz
edici davraniglarda bulunamaz.

k) Hizmet verdigi kisilere  belge
imzalatmadan O6nce bu belgeleri okumalari
i¢in yeterli siire verir, belgelerde yer alan
hiikkiimleri aciklar ve imzalanan belgelerin
birer suretini bu kisilere teslim eder.

1) Aldig1 her teklifi ve karsi teklifi, hizmet
verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde
en kisa siirede sunar.

t)Fasmmazm satilmasi veya kiralanmasi ya
da sati§ veya kiralamadan vazgegilmesi yahut
yetkilendirme sozlesmesinin feshedilmesi
durumunda festh tarihiat izleyen i #5 giiné
icinde reldam-ve ilan faaliyetine son verir.

1) Fasmmazm-satmast—veyaliralanmasma
Sl | | sl _tim il
gibikenularda yetkilendirme sodzlesmesine

. hibisinistekles l
eder-

k) Elektrontlkortamda~vaptlantardahibobmak
tizere——tasmmazin satilmasi veya
kiralanmasina yonelik ilan vereldamlarinda;
aéres—ve—tapu—b&aﬂeﬂ—haﬂg—e%maiﬁzefe 15
inci maddenin G¢iincii fikrasinss (b)-bendinde
belirtilen bilgiler #e iletisim bilgisine ve

yvetki—belsestnumarasta kolay okunabilir

sekilde yer verir.

b) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve

belgeleri, yetkilendirme sozlesmesinde
belirtilen esaslar disinda agiklayamaz ve
kullanamaz.

¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil, diiriist,
ozenli ve makul sekilde hareket eder; yaniltict
bilgi veremez.

¢) Haksiz ve hukuka aykir1 davranis ve ticari
uygulamalarda bulunamaz.

d) Hizmet verdigi kisilerin tercihlerini
etkileyecek nitelikteki bilgileri gizleyemez.

e) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine aykiri
davranista bulunamaz.

f) Hizmet verdigi kisileri yasa dig1 olan ve etik
olmayan uygulamalara tesvik edemez.

g) Hizmet verdigi kisilere tehdit veya taciz edici
davraniglarda bulunamaz.

g) Hizmet verdigi kisilere belge imzalatmadan
once bu belgeleri okumalart i¢in yeterli siire
verir, belgelerde yer alan hiikiimleri agiklar ve
imzalanan belgelerin birer suretini bu kisilere
teslim eder.

h) Aldig her teklifi ve karsi teklifi, hizmet
verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde en
kisa siirede yazili olarak veya elektronik
ortamda sunar.

1) Gayrimenkuliin satilmasi veya kiralanmasi
ya da satis veya kiralamadan vazgegilmesi yahut
yetkilendirme s6zlesmesinin feshedilmesi veya
siiresinin __sona __ermesi durumunda, _bu
durumun gerceklestigi tarihi izleyen li¢ giin
icinde ilan faaliyetine son verir.

i) Ilanlarinda yetkilendirme sozlesmesine
avkiri hususlara yer veremez.
i Gayrimenkuliin satilmasi veya

kiralanmasina yonelik ilanlarinda vetki belgesi
numarasina, 15 inci maddenin igilinci
fikrasinda belirtilen bilgilere, iletisim bilgisine
ve varsa gavrimenkuliin enerji kimlik
bilgilerine kolay okunabilir sekilde yer verir.
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Yeni bent

1) Her bir yetkilendirme sozlesmesi igin
fiziksel olarak veya elektronik ortamda dosya
olusturur. Yetkilendirme sdzlesmesini ve bu
sozlesme cergevesinde verilen hizmetler
kapsaminda diizenlenen belgeleri dosyasinda
en az bes yi1l siireyle saklar.

Yeni fikra

k) Allm satim veya Kkiralamasina vyetkili
olmadigl gayvrimenkule vonelik ilan veremez.

) Her bir yetkilendirme sozlesmesi igin fiziksel
olarak veya elektronik ortamda dosya olugturur.
Yetkilendirme sozlesmesini ve bu sdzlesme
cergevesinde verilen hizmetler kapsaminda
diizenlenen sozlesme ve diger belgeleri
dosyasinda en az bes yil siireyle saklar.

Miilga

3) Bagh isletmenin taraf  oldugu
yetkilendirme, alim  satuma  aracilik,
kiralamava araciik ve hizmet ortaklig:
sozlesmeleri, bagh olunan isletmenin sorumlu
gayvrimenkul damismani tarafindan kontrol
edilerek imzalanir.

Yetkilendirme s6zlesmesi

MADDE 15 — (1) Tasmmaz ticaretine
yonelik hizmetler, is sahibi ile isletme
arasinda yazili sekilde yapilan yetkilendirme
sozlesmesine dayanilarak verilir.

(2) Yetkilendirme sozlesmesi birer niishasi

taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
olarak diizenlenir.

Yeni bentler

Yetkilendirme sozlesmesi

MADDE 15 - (1) Gayrimenkul ticaretine
yonelik hizmetler, is sahibi ile igletme veya
bagh isletme arasinda yazili sekilde yapilan
yetkilendirme sozlesmesine dayanilarak verilir.

(2) Yetkilendirme sodzlesmesi birer niishasi
taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
diizenlenir. Bu__sozlesmede asgari olarak
asagidaki bilgilere ver verilir:

a) Isletme veva bagh isletmenin vetki belgesi
numarasi ve iletisim bilgileri ile sorumlu
gayrimenkul damismaninin adi, sovadi ve

b) Is sahibinin gercek kisi olmasi durumunda
bu kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi
veva vabanci kimlik numaras: ile iletisim
bilgileri ve imzasi; tiizel Kkisi olmasi
durumunda ise tiizel Kisinin unvani ve
iletisim bilgileri ile temsile vetkili Kisisinin
adi, soyadi ve imzasi.

¢) Isletme veva bagh isletme tarafindan
verilecek hizmetler ve alt hizmetler ile bu
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(3) Yetkilendirme sézlesmesinde alim satim
ve kiralamalarla Hsi} asgari olarak agsagidaki
bilgilere yer verilir:

hizmetlerin her biri icin
kararlastirilan hizmet bedelleri.

ayri ayri

¢) Taraflarin hak ve vikiimliiliikleri.

d) Kararlastirilmasi halinde oran veya tutari
isletme veya bagh isletme icin toplam hizmet
bedelini asmamak kosuluyla taraflarin
sozlesmeden caymasi durumunda odenecek
cayma bedeli ve sozlesmenin hi¢ veya geregi
gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza
kosulu ile taraflarmm diger mali ve hukuki
sorumluluklari.

e) Sozlesme siiresi.

f) Taraflarin tebligat adresleri.

(3) Alm satim ve kiralamalara iliskin
vetkilendirme sozlesmelerinde ikinci
fikradaki bilgilerle birlikte gayrimenkule

tasHnaFin:

1) Imar ve yap1 kullanma izin durumu;

2) Tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi;

3) Buytklugi, yasi ve fiili kullanim durumu;
4) Kat, cephe ve manzara gibi konum
ozellikleris

5) Delmug;-otebis-ve-metro-gibi toplu tagima

araglarinin duraklarina yaklasik mesafesi;

6) Okub—badethane—hastane—ve—ahsverts
merkeztetbi-verler He stnema—tiyatrorpark
ve-pilnilalantgibi sosyal alanlara yaklasik

mesafesi;
7) Oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayisi

ile bunlarin ret biyiklikleri; mutfak—dus

iliskin asgari olarak asagidaki bilgilere yer
verilir:

Miilga

a) Imar ve yap1 kullanma izin durumu.

b) Tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi.

¢) Biytikliigii, yas1 ve fiili kullanim durumu,

¢) Kat, cephe ve manzara gibi konum &zellikleri.

d) Toplu tasima araglarinin duraklarina yaklasik
mesafesi,

e) Sosyal ve Kkiiltiirel mekanlara yaklasik
mesafesi.
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—— s
osramalaril ]i]_.’ ,5, i’ :
ve-wydu-tesisatmn-duramugibiic ozellikleri;

8) Apartman, site, bina veya miistakil olma
durumu; blek—kat—eher bir kattalddaire

baslethbalatinmescebenzersparatantantle

: < &t gibi  dis
ozellikleris

9) Araziler i¢in hisse, emsal ve Ongoriilen
bina yiiksekligi bilgileri ile tizerinde ekili
veya dikili iirlin bulunup bulunmadigi;

10) Uzerinde ipotek, haciz ve benzeri
kisitlamalari bulunup bulunmadigi.

“4)
baslanmamig
olmakla birlikte heniiz

Proje  asamasinda

veya

olup
Insasina

insasina
baglanmis
tamamlanmamis

tagmmazlar, ticari nitelikteki tasmmazlor;
tapu kiitiigline kayith olmayan tasimazlara
ilisgkin yetkilendirme soézlesmeleri ile is

alici

sahibinin veya kiraci  oldugu

f) Oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayisi ile
bunlarin  yaklasik  buyiklikleri gibi i¢
ozellikler.

g) Apartman, site, bina veya miistakil olma
durumu ile sosval ve kiiltiirel donatilari gibi
dig 6zellikleri,

8) Araziler i¢in hisse, emsal ve dngoriilen bina
yiksekligi bilgileri ile tizerinde ekili veya dikili
tirtin bulunup bulunmadig1.

h) Uzerinde ipotek, haciz ve
kisitlamalarin bulunup bulunmadig.

benzeri

Miilga

(4) Proje asamasinda olup insasina baglanmamis
veya insasina baglanmis olmakla birlikte heniiz
tamamlanmamis gayrimenkuller, ticari
nitelikteki gayrimenkuller ve tapu kiitiigline
kayith olmayan gayrimenkullere iliskin
yetkilendirme sdzlesmeleri ile is sahibinin alici
veya kiraci oldugu yetkilendirme
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yetkilendirme  sozlesmelerinde  iigiincii
fikrada belirtilen bilgilerden uygun olanlara
ve yeterli bilgilendirme yapmaya elverisli
diger bilgilere yer verilir.

(5) Ygiincii fikrada yer—verilen bilgilerden
sltetmenin ilgili elektronik sistemlerden veya
kayitlardan saglayamadigr—bilgilerde s
sahibinin yazili beyam esas almir. I
sahibinin beyan ettigi bilgilerin gergegi
yansitmamasindan isletme sorumlu degildir.

sozlesmelerinde ikinci ve Uglincii fikralardaki
bilgilerden uygun olanlar ile yeterli
bilgilendirme yapmaya elverisli diger bilgilere
yer verilir.

(5) Ikinci ve iiciincii fikralardaki bilgilerin ilgili
elektronik  sistemlerden veya kayitlardan
saglanamamasi durumunda is sahibinin yazil
veya elektronik ortamdaki beyani esas alinir.
Is sahibinin beyan ettigi bilgilerin gercegi
yansitmamasindan isletme veya bagh isletme
sorumlu degildir.

Yeni madde

Bagh isletme sozlesmesi

MADDE 15/A — (1) Bir isletmenin adresinde
o isletmeye bagh olarak gayrimenkul ticareti
ile istigal edilebilmesi icin bagl isletme
sozlesmesi diizenlenir.

(2) Bagh isletme sozlesmesi birer niishasi
taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
diizenlenir. Bu sozlesmede asgari olarak
asagidaki bilgilere ver verilir:

a) lIsletmenin vetki belgesi numarasi ve
iletisim bilgileri ile sorumlu gavrimenkul
damismaninin adi, sovadi ve imzasi.

b) Bagl isletme sahibinin gercek Kkisi olmasi
durumunda bu Kkisinin adi, sovadi, T.C.
kimlik numarasi veva vabanc kimlik
numarasi ile iletisim bilgileri ve imzasi; tiizel
kisi veva sube olmasi durumunda ise tiizel
kisi veya subenin unvani, iletisim bilgileri ve
teblicat adresi ile vetkili temsilcisinin adi,
sovadi ve imzasi.

¢) Hizmet bedelinin taraflar arasinda

paylasim usulii.

¢) Sozlesmenin konusu ve siiresi.

d) Taraflarin hak ve viikiimliliikleri ile
tebligat adresleri.

(3) Bagh isletme birden fazla isletme ile bagh
isletme sozlesmesi diizenlevemez.
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Alim satima aracilik sozlesmesi

MADDE 16 — (1) Isletmenin—verdigialim
satima aracilik hizmeti sonucunda alici; satici
ve isletme arasinda alum satima aracilik
sozlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numaras, iletisim
bilgileri;—temsile—yetkili-lisisinin ad1 soyad:
ve 1imzasi—rsahibitle—shemmadrsovads

Yeni bent

b) Fasmmazm tapu kaydi bilgileri, cinsi ve
adresi.

e) TFagmmazm alim satim bedeli ve bu
bedelin 6denme yontemi.

¢) Kararlastirilmas: halinde %e oran veya
tutar1 isletme icin hizmet bedelini agmamak
kosuluyla is-sahibi-veya aliciam sozlesmeden
caymas! durumunda 6denecek cayma parast
ve soOzlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa
edilmemesi halinde uygulanacak ceza
kosulu.

d) Hizmet bedeli ve-bu-bedelinigsahibi-ile

Alim satima aracilik s6zlesmesi

MADDE 16 — (1) Alim satima aracilik hizmeti
sonucunda alict ve satici ile isletme veya bagh
isletme arasinda alim satima aracilik s6zlesmesi
diizenlenir.

(2) Alim_satima aracilik sozlesmesi birer
niishasi taraflarda kalacak sekilde en az ii¢
niisha diizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak
asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmenin yetki belgesi
numarasi, iletigim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu__gayrimenkul damismaninin adi,
soyad1 ve imzasi.

b) Alicl veya saticinin gercek Kisi olmasi
durumunda bu kisinin adi, sovadi, T.C.
kimlik numaras1 veya vabanca Kkimlik
numarasi, iletisim bilgileri, tebligat adresi ve
imzasi; tiizel kisi olmasi durumunda ise tiizel
kisinin unvani, iletisim bilgileri ve tebligat
adresi ile temsile vetkili Kisisinin adi, soyadi
ve imzasi.

¢) Gayrimenkuliin tapu kaydi bilgileri, cinsi ve
adresi ile varsa gayrimenkuliin enerji kimlik
bilgileri.

¢) Gayrimenkuliin alim satim bedeli ve bu
bedelin 6denme yontemi.

d) Kararlagtirilmasi halinde oran veya tutari
isletme veya bagh isletme i¢in hizmet bedelini
asmamak kosuluyla alici veya saticinin
sozlesmeden caymasi durumunda karsi tarafa
ve isletme veva bagh isletmeye Odenecek
cayma bedeli ve sozlesmenin hi¢ veya geregi
gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza
kosulu.

e) Hizmet bedel..
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) Tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli
gibi masraflarin is-sahibi-ile alic1 arasindaki
paylasim usulii.

f) Ilgili kanuna gore sozlesmenin
uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda
hangi il mahkeme ve icra dairelerinin yetkili
oldugu hususu, uyusmazligin ¢éziimii igin
arabuluculuk veya tahkim gibi alternatif
¢Ooziim yollarima bagvurulmasina iligkin
kayitlar ve kararlagtirmas: halinde taraflarin
diger hukuki ve mali sorumluluklari.

f) Tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli
gibi masraflarin alici ve satict arasindaki
paylasim usulii.

g) llgili kanuna gére  sozlesmenin
uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi
il mahkeme ve icra dairelerinin yetkili oldugu
hususu, uyusmazligin ¢6ziimii i¢in arabuluculuk
veya tahkim gibi alternatif ¢6ziim yollarina
bagvurulmasina iliskin kayitlar ve
kararlagtirmas1 halinde taraflarin diger hukuki
ve mali sorumluluklari.

Kiralamaya aracilik sézlesmesi

MADDE 17 - (1) Isletmenin—verdifi
kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda
kiraci; kiralayan we isletme arasinda
kiralamaya aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) [sletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim
bilgileri, temsHe—yetlkihkisisinin adi soyadi
ve 1mzasi; #5-sahlibi-Heldractnmadisovads

Yeni bent

b) Fasmmazmr tapu kaydi bilgileri, cinsi,
adresi ve ozellikleri.

¢) Tasmmazm kira bedeli ile kira bedelinin
yillik artis orani ve 6denme yontemi.

¢) Kararlastirilmasi halinde e oran veya
tutar1 igletme i¢in hizmet bedelini asmamak

Kiralamaya aracilik sézlesmesi

MADDE 17 - (1) Kiralamaya aracilik hizmeti
sonucunda kirac1 ve kiralayan ile isletme veya
bagh isletme arasinda kiralamaya aracilik
sozlesmesi diizenlenir.

(2) Kiralamava araciik sozlesmesi birer
niishas: taraflarda kalacak sekilde en az iic¢
niisha diizenlenir. Bu s6zlesmede asgari olarak
asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmenin yetki belgesi
numarasl, iletisim bilgileri ve tebligat adresi ile
sorumlu _gayrimenkul danismaninin adi,
soyad1 ve imzasi.

b) Kiraci veya kiralayanin gercek kisi olmasi
durumunda bu Kisinin adi, sovadi, T.C.
kimlik numarasit veya vabanci kimlik
numarasi, iletisim bilgileri, tebligat adresi ve
imzasi; tiizel kisi olmasi durumunda ise tiizel
Kisinin unvani, iletisim bilgileri ve tebligat
adresi ile temsile vetkili kisisinin adi, soyadi
ve imzasl.

¢) Gayrimenkuliin tapu kayd: bilgileri, cinsi,
adresi ve ozellikleri ile varsa gayvrimenkuliin
enerji kimlik bilgileri.

¢) Gayrimenkuliin kira bedeli ile kira bedelinin
yillik artis orani ve 6denme yontemi.

d) Kararlastirilmast halinde oran veya tutan
isletme veya bagh isletme igin hizmet bedelini
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kosuluyla is-sahibi-veya-ahern sozlesmeden

caymas! durumunda 6denecek cayma parast
ve sozlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa
edilmemesi halinde uygulanacak ceza
kosulu.

d) Hizmet bedeli ve-bubedelin-issahibitle

e) Ilgili kanuna gore sozlesmenin
uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda
hangi il mahkeme ve icra dairelerinin yetkili
oldugu hususu, uyusmazligin ¢éziimi igin
arabuluculuk veya tahkim gibi altematif
¢ozim yollarina basvurulmasina iliskin
kayitlar ve kararlastirmasi halinde taraflarin
diger hukuki ve mali sorumluluklari.

asmamak kosuluyla kiraci veya kiralayanin
sozlesmeden caymasi durumunda kars: tarafa
ve isletme veya bagh isletmeye Odenecek
cayma bedeli ve sozlesmenin hi¢ veya geregi
gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza
kosulu.

¢) Hizmet bedeli.

) Ngili kanuna  gore s6zlesmenin
uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi
il mahkeme ve icra dairelerinin yetkili oldugu
hususu, uyusmazligin ¢éziimii i¢in arabuluculuk
veya tahkim gibi alternatif ¢dziim yollarina
bagvurulmasina iliskin kayitlar ve
kararlagtirmasi halinde taraflarin diger hukuki
ve mali sorumluluklari.

Hizmet ortakhigi sozlesmesi

MADDE 18 — (1) Isletme, yetkilendirme
sozlesmesinde yer almasi kosuluyla hizmetin
ortak verilmesi hususunda baska bir veya
birden fazla isletme ile yetkilendirme
sozlesmesinin  konusuna yonelik ortak
calisma yiirtitebilir.

(2) Hizmet ortaklig1 s6zlesmesi yazthi-elarak
yapthr. SOzlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) Isletmelesin yetki belgesi numarasi, unvani
ve iletisim bilgileri ile temsHe—yetlch
kisisinta ad1, soyadi ve imzasi.

b) Sozlesmenin konusu.
c) Hizmet bedelinin paylasiima usulii.
¢) Taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri.

(3) Isletme tarafindan, hizmet ortaklig
sOzlesmesinin diizenlendigi giin is sahibine
bilgi verilerek bu sdzlesmenin bir drnegi
diizenlenme tarihinden itibaren iei—is giinit
icinde is sahibine gonderilir. Gonderime
iliskin ispat yiikli gonderimi yapan isletmeye
aittir.

Hizmet ortakhigi sozlesmesi

MADDE 18 — (1) Isletme veya bagh isletme,
yetkilendirme  soOzlesmesinde yer almasi
kosuluyla hizmetin ortak verilmesi hususunda
bagka bir veya birden fazla isletme veya bagh
isletme ile yetkilendirme sozlesmesinin
konusuna yonelik ortak ¢aligsma yiiriitebilir.

(2) Hizmet ortaklig1 s6zlesmesi birer niishasi
taraflarda kalacak sekilde diizenlenir. Bu
sozlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer
verilir:

a) Isletme veya bagh isletmelerin yetki belgesi
numarasi, unvani ve iletisim bilgiler1 ile
sorumlu gayrimenkul damismammmn adi,
soyad1 ve imzasi.

b) Soézlesmenin konusu.
c¢) Hizmet bedelinin paylagim usulii.
¢) Taraflarin hak ve ylikiimliiliikleri.

(3) Isletme veya bagh isletme tarafindan,
hizmet ortaklig1 s6zlesmesinin diizenlendigi giin
is sahibine bilgi verilerek bu sézlesmenin bir
Oomegi diizenlenme tarihinden itibaren ii¢ giin
icinde is sahibine yazili olarak veya elektronik
ortamda gonderilir. Gonderime iligkin ispat
yikii gonderimi yapan isletmeye veva bagh
isletmeye aittir.
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Taspmmaz gosterme belgesi
MADDE 19 - (1) Alim satimmna veya

kiralanmasina aracilik edilen tastmazi alici
veya kiraciya gosterilmesi hizmeti, herbir

tagimaz— e —ayr—ayrtagiimaz gosterme

belgesi diizenlenmek suretiyle verilir.

(2) TFasmmaz gosterme belgesinde asgari
olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numarasi; iletigim

bilgileri; temstle—yetleilitisisinir ad1 soyadi
ve imzasi—aher—veya—kiracHin—adrseyads

temstle-yetkihi-kisisinin ad1 soyadi ve imzasu.

Yeni bent

b) Fasmmazn tapu kaydi bilgileri, cinsi;
adresi ve-6zetlldert.

¢) Fasmmazm hangi amagla gosterildigi ve
gosterilme tarihi.

o 26 : denin birinel ik
cercevesinde-belirlenen hizmet bedeli orani
veya  aym—maddenin—aner—fikrast
; ig figes ’ btk
sorumluluklan.

Yeni fikra

Gayrimenkul gosterme belgesi

MADDE 19 —(1) Alm satimina veya
kiralanmasina aracilik edilen gayrimenkuliin
alict veya kiraciya fiziksel olarak veya
elektronik _ortamda gosterilmesi hizmeti,
gayrimenkul gosterme belgesi diizenlenmek
suretiyle verilir.

(2) Gayrimenkul gosterme belgesi birer
niishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki
niisha_diizenlenir. Bu belgede asgari olarak
asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletme veya bagh isletmenin yetki belgesi
numarast ve iletisim bilgileri ile sorumlu
gavrimenkul damismaninin adi, soyad: ve
imzasi.

b) Gavrimenkuliin gosterildigi kisinin ad,
sovadi, T.C. kimlik numarasi veva vabanci
kimlik numarasi ile iletisim bilgileri ve
imzasi.

¢) Gayrimenkuliin tapu kaydi bilgileri, cinsi ve
adresi.

¢) Gayrimenkuliin hangi amagla gosterildigi ve
gosterilme tarihi.

d) Hizmet bedeli orani veya tutari.

(3) Gavrimenkul gosterme belgesi, her bir
alici veva kiraciicin ayri ayri olmak iizere tek
bir gayrimenkul veva birden fazla
gayrimenkul icin diizenlenebilir.
Gavrimenkul gosterme belgesinin _birden
fazla gavrimenkul icin  diizenlenmesi
durumunda alici veva kiracinin imzasi her
bir gayrimenkul icin ayri ayri ahnir.
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(3) Faswmazt gosterme hizmeti karsiliginda
herhangi bir bedel talep edilemez. Aneak

ielotnemin bulusduia il i

l D.. . -]i.,. ] 1 v

(4) Gayrimenkuli  gosterme  hizmeti
karsiliginda herhangi bir bedel talep edilemez.

Hizmet bedeli

MADDE 20 — (1) Alim satim islenerinde
hizmet bedeli orani, alim satima aracilik
sozlesmesinde yer alan satig bedelinin katma
deger vergisi hari¢ yiizde dordiinden fazla
olamaz.

(2) Kiralama iglemlerinde hizmet bedeli,

kiralamaya aracilik sozlesmesinde yer alan
kira bedelinin katma deger vergisi hari¢ bir
aylik tutarindan fazla olamaz.

Yeni fikra

(3) Isletme tasmnmaz—alim—satuninn—tapu

Ay o | | |
hizmet bedeline hak kazanir. Alsm-satim—ve
III']']'E"] o el la-dodar

(4) Hizmet bedeli—is—sahibi—ile—ahetr—veya
kiraet—arasmda  akst—yazih——olarak
kararlastirlmadikea esitolaralcpaydagtisths.

Yeni fikralar

Hizmet bedeli

MADDE 20 -(1) Alm satima _aracilik
hizmetine iliskin hizmet bedeli orani, alim
satima aracilik sozlesmesinde yer alan satig
bedelinin katma deger vergisi hari¢ yiizde
dordiinden fazla olamaz.

(2) Kiralamaya araciik hizmetine _iliskin
hizmet bedeli, kiralamaya aracilik
sozlesmesinde yer alan kira bedelinin katma
deger vergisi hari¢ bir aylik tutarindan fazla
olamaz.

(3) Bakanhk, gavrimenkul ticaretine konu
hizmetler kapsaminda verilecek alt hizmetler
ile bu alt hizmetler karsiliginda alinacak
hizmet bedellerinin iist sinirini belirlemeye
vetkilidir.

(4) Isletme ve bagh isletme, yetkilendirme
sozlesmesine konu hizmetin verilmesi ile
hizmet bedeline hak kazanir.

(5) Alm_satim _ve kiralamaya aracihik
hizmetleri disinda kalan hizmetlere iliskin
hizmet bedeli is sahibi tarafindan édenir.

(6) Alim satim ve Kkiralamava aracihk
hizmetlerinde hizmet bedeli, alim satima
veya Kkiralamaya aracilik sézlesmelerinde
aksi kararlastirilmadikca taraflar arasinda
esit paylasilarak odenir.

(7) Bir gayrimenkuliin alim satimm hususunda
alic1_ve satici, kiralanmasi hususunda ise
kiraci ve kiralavan ile ayri avri vetkilendirme
sozlesmesi vapilmis olmasi durumunda
sadece bir hizmet bedeline hak kazanilabilir.
Bu durumda hizmet bedeli, alim satima veya
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(5) 18 inci madde gergevesinde yiiriitillen
ortak calisma sonucunda hak kazanilan
hizmet bedeli, alim satima araethk
sézlegmest veya  kiralamaya  aracilik
sozlesmesinde yetkilisinin—imzasr—bulunan

isletmeye oOdenir ve hizmet ortaklig
sozlesmesinde belirtilen usulde paylasilir. Bu
sozlesmede hizmet bedelinin paylasimi
hususunda hiikiim bulunmamasi halinde bu
bedel taraflar arasinda esit olarak paylasilir.

(6) Fasmmazn yetkilendirme sdzlesmesinin

siiresi i¢inde, tesmmaz gosterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek
dogrudan is sahibinden satin alinmasi veya
kiralanmas1 durumunda isletme hizmet
bedeline hak kazanir.

(#) Yetki belgesi iptal edilen isletmenin, iptal
tarithi itibariyla gecerli olan yetkilendirme
sozlesmeleri feshedilmis sayilir. Isletme;
sozlesmenin feshedilmis sayilmasindan dnce
vermis oldugu hizmetler i¢in hizmet bedeline
hak kazanir.

kiralamava aracihik sozlesmelerinde yeniden
belirlenir.

(8) 18 inci madde gergevesinde yliriitiilen ortak
¢alisma sonucunda hak kazanilan hizmet bedeli,
allm sattma veya kiralamaya aracilik
sozlesmelerinde belirlenen isletme veya bagh
isletmeye  Odenir ve  hizmet ortakligi
sozlesmesinde belirtilen usulde paylasilir. Bu
sozlesmede hizmet bedelinin  paylagimi
hususunda hiikiim bulunmamas: halinde bu
bedel taraflar arasinda esit olarak paylasilir.

(€)) Gayrimenkuliin, yetkilendirme
sozlesmesinin siiresi i¢inde, gayrimenkul

gosterme belgesini diizenleyen isletme veya
bagh isletme bertaraf edilerek dogrudan is
sahibinden satin alinmasi veya kiralanmasi
durumunda hizmet bedeline hak kazanilir.

(10) Yetki belgesi iptal edilen isletme ve bagh
isletmenin, iptal tarihi itibariyla gegerli olan
yetkilendirme sozlesmeleri feshedilmis sayilir.
Sozlesmenin feshedilmis sayilmasindan once
verilmis olan hizmetler i¢in hizmet bedeline hak
kazanilir.

Cogitlive Son Hitldim

Ruhsatlandirma
MADDE 21 — )Hsletmenin yetki beleesine

Yetkili idarenin viikiimliiliikleri

MADDE 21 — (1) Gayrimenkul ticaretine
iliskin is veri acma ve calisma ruhsati
diizenlenen, giincellenen veya iptal edilen
isletmeye ait asagidaki bilgi ve belgeler,
islemin yapildig1 tarihten itibaren on giin
icinde vetkili idare tarafindan isletmenin

bulundugu verdeki il miidiirliigiine
oonderilir veva Bilgi Sistemi iizerinden
aktarilir:

a) Verilen, giincellenen veva iptal edilen
ruhsatin bir niishasi.

b) Ruhsatin verildigi, giincellendigi veya iptal
edildigi tarih.
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¢) Isletme sahibinin gercek Kkisi olmasi
durumunda bu Kisinin T.C. kimlik numarasi,
tiizel kisi olmasi durumunda ise tiizel Kisinin
vergi numarasi.

Yeni Boliim Bashigi

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Denetim ve ceza hiikiimleri

MADDE 22 —(1) = Bakanlik, bu
Yonetmeligin uygulanmasi, uygulamada
¢ikan sorunlar ve sikdyetlerle ilgili elaralk
tsletmeler—nezdinde denetim  yapmaya
yetkilidir.  Bakanlik bu yetkisini il
miidiirliikleri araciligiyla da kullanabilir.

(2) Yetkili idareler, Bakanligin talebi lizerine
isletmeler nezdinde 6n inceleme mahiyetinde

denetim yapmakla gorevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra
kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonug¢landig tarihten itibaren on
bes giin iginde il miidirligiine bildirilir.

(4) Bu Yonetmelige aykir1 hareket edenler
hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin

flranm—h)-bendinde Ongoriilen idari para

cezast ise Bakanlikca uygulanir.

Yeni fikra

(5) Idari para cezalarinin uygulanmasinda,
Kanunun 18 inci maddesinin ikinci, besinci
ve altinci fikralarinda yer alan hikiimler
saklidir.

Denetim ve ceza hiikiimleri

MADDE 22 —(1) Bakanlik, gayrimenkul
ticaretinin  gelistirilmesi ve tiiketicinin
korunmasi amaciyla her tiirlii tedbiri almaya
ve bu Yonetmeligin uygulanmasi, uygulamada
¢ikan sorunlar ve sikdyetlerle ilgili denetim
yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini il
miidiirliikleri araciligiyla da kullanabilir.

(2) Yetkili idareler, Bakanligin talebi iizerine bu
Yonetmelik kapsaminda ©n inceleme
mahiyetinde denetim yapmakla gorevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra
kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonuglandig tarihten itibaren on giin
icinde il miidiirligiine bildirilir.

(4) Bu Yonetmelige aykirn hareket edenler
hakkinda Kanunun 18 inci maddesinde
Ongoriilen idari para cezalari Bakanlik¢a
uygulanir.

(5) Baghh isletmenin bu  Yonetmelik
hiikiimlerine aykiri hareket ettiginin tespit
edilmesi  ve avkiriligin  bagh  olunan
isletmenin kontroliindeki hususlara iliskin
olmasi durumunda isletme ve bagh isletme
hakkinda ayr1t ayr1 idari para cezasi

uygulanir.

(6) Idari para cezalarinin uygulanmasinda,
Kanunun 18 inci maddesinin ikinci, besinci ve
altinci fikralarinda yer alan hiikiimler saklidir.
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Gecis hiikiimleri
GECICI MADDE 1 —(1) Bu maddenin
yurirliige girdigi tarih itibariyla taguumaz
Heafeﬂyle—tsﬂgai—edeﬂ—taeﬂ%ef tle—esnat—ve
faehvetterme-— devam
eéebfhﬁelea-tem 31/8/2020 tarihine kadar
durumlarini; 6 nct  maddenin birinci
fikrasindaki sartlara uygun hale getirerek
yetki belgesi almasi gerekir.

(2) Bu maddenin yuriurlige girdigi tarih
itibariyla gelir veya kurumlar vergisi kaydi

bulunan a#e—mes-kek—edasma—kaﬂﬂf—e%ai—ak

bu-kigilere yetki belgesi verilmesinde12-net
maddede belirtilen sartlar aranmaz.

Gecis hiikiimleri

GECICI MADDE 1 -(1) Bu fikramn
yurirliige girdigi tarih itibariyla faaliyette olan
isletmelerin ~ 31/8/2020  tarihine  kadar
durumlarini 6 nct maddenin birinci fikrasinda
belirtilen sartlara uygun hale getirerek yetki
belgesi almalar: gerekir.

(2) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla
gayrimenkul ticaretine iliskin gelir veya
kurumlar vergisi ya _da meslek odasi kayd:
bulunan isletme ve bagh isletmelerin yetki
belgesi basvurularinda 6 nci maddenin
birinci fikrasinin (d) bendinin 2 numaral alt
bendinde belirtilen sart aranmaz.

(3) Bu fikranin viriirliige girdigi tarih
itibariyla cavrimenkul ticaretine iliskin gelir
veva kurumlar vergisi va da meslek odasi
kaydi bulunan isletmelerin 31/8/2020 tarihine
kadar vapacaklari vetki belgesi
basvurularinda;

a) 6 nc maddenin birinci fikrasinin (c)
bendinde ve (d) bendinin 6 ve 7 numarali alt
bentlerinde,

b) 5/6/2018 tarihinden once Milli Egitim
Bakanlhigi, Milli Egitim Bakanhginca
yvetkilendirilen kurum ve Kkuruluslar veya
iiniversitelerden  gayrimenkul ticaretine
iliskin egitim sertifikas1 alinoms olmasi
kosuluyla, 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin

(e) bendinde,

belirtilen sartlar aranmaz.

(4) Bu fikranin viiriirliige girdigi tarih
itibarivla gavrimenkul ticaretine iliskin gelir
veva kurumlar vergisi va da meslek odasi
kaydi bulunan ve bir isletmeye bagh olarak
gayrimenkul ticaretivle istigal eden ticari
isletmeler ile esnaf ve sanatkar isletmelerinin,
avnl isletmeye bagh olarak 1/2/2021 tarihine
kadar vapacaklari yetki belgesi
basvurularinda;
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a) 6 nc maddenin birinci fikrasimin (d)
bendinin 6 numarali alt bendinde,

b) 5/6/2018 tarihinden once Milli Egitim
Bakanhigi, Milli Egitim  Bakanhginca
yvetkilendirilen kurum ve Kkuruluslar veya
iiniversitelerden  gayrimenkul ticaretine
iliskin egitim _sertifikast1 alinmis olmasi
kosuluyla, 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin

(e) bendinde,

belirtilen sartlar aranmaz.

(5) Bu fikramin viiriirliige girdigi tarihten
once Sevive 5 mesleki veterlilik belgesi
sinavina giren veya bu belgevi alan
gavrimenkul danismanlarinin belgeleri ilgili
mevzuat: kapsaminda iptal edilmedigi siirece
bu kisilerde Seviyve 4 mesleki veterlilik belgesi

sarti aranmaz.

(6) Bu fikranin viiriirliige girdigi tarihten
once diizenlenen ve gecerlilik siiresi bes vil
olan  vetki belgeleri bu  Yonetmelik
kapsaminda iptal edilinceve kadar gecerli
olup bu belgeler icin venileme basvurusu

yapilmaz.

(7) 5/6/2018 tarihi ile 9/6/2020 tarihi arasinda
acilan ve vetki belgesi verilen isletmelerin,
10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi
Gazete’de vayimlanan lIsveri Acma ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelikteki
ilgili is veri sartlarmmi_ haiz olduklarim
gosteren belgeyi 31/8/2020 tarihine kadar
Bilgi Sistemine aktarmamalari  veva il
miidiirliigiine teslim etmemeleri halinde
yetki belgeleri iptal edilir.

Yiiriitme
MADDE 24 —(1) Bu Yonetmelik
hiikimlerini Guémsik—ve Ticaret Bakam
yurutir.

Yiiriitme
MADDE 24 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini
Ticaret Bakani yiiritiir.
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4830

Ek-2
TASLAKLAR HAKKINDA GORUS BILDIRILMESINDE
KULLANILACAK FORM
Taslagin Geneli Uzerindeki Goriis ve Deger- Teklif
lendirme
Taslak Maddesi Goriis ve Degerlen- Teklif
dirme

1-
Y
3.
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