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llgi:  Tiirkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu Genel Bagkanligi’nin; 06.06.2018 tarih
ve 58 sayili genelgesi,

Emlak komisyonuna simirlama getiren ve gayrimenkul ticaretine iligkin usul ve esaslan
diizenleyene Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin, Taginmaz Ticareti Hakkinda Y&netmeligi, 05
Haziran 2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmigtir.

S6z konusu Yonetmelik, tapu kiitiigiine kayith olsun ya da olmasin taginmaz alim
satimi ve kiralanmasi ile tapu islemlerine aracilik eden, tasinmazla ilgili damgmanlik ve
yonetim hizmeti veren gergek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkdrlarin mesleki
faaliyetlilerini, yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi, askiya alinmas: ve iptaline iligkin usul
ve esaslar, tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin
faaliyetlerine iligkin yiikiimliiliikklerini ve Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve
kuruluslarin taginmaz ticaretine iliskin gérev, yetki ve sorumluluklarim kapsamaktadir.

Bilgilerinizi ve Yonetmeligin titizlikle incelenerek ilgili esnaf ve sanatkérlara
duyurulmasi konusunda geregini rica ederiz.
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SAYI : AR.GE.GK.26.18/2.2,
KONU: Taginmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelik

BIRLIK VE FEDERASYONLARA 58 SAYILI GENELGE

Emlak komisyonuna sinmirlama getiren ve gayrimenkul ticaretine iligkin usul ve esaslar
diizenleyen Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin, Taginmaz Ticareti Hakkinda Yonetmeligi,
05 Haziran 2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtirliige girmistir.

S6z konusu Y&netmelik, tapu kiitiigiine kayitli olsun ya da olmasin taginmaz alim satim
ve kiralanmasi ile tapu islemlerine aracilik eden, tasinmazla ilgili damgmanlik ve yonetim
hizmeti veren gergek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkérlarin mesleki faaliyetlerini,
yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi, askiya alinmasi ve iptaline iliskin usul ve esaslar,
taginmaz ticaretiyle istigal eden isletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine
iligkin yiikiimliilikklerini ve Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin
taginmaz ticaretine iligkin gérev, yetki ve sorumluluklarim kapsamaktadir.

Taginmaz ticareti, isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler veya esnaf ve sanatkarlar
tarafindan yapilacaktir. Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il miidiirliigii tarafindan
Bilgi Sistemi tizerinden verilecek ve yetki belgesi 5 yil gegerli olacaktir.

Yetki belgesi, aranan sartlara uygunluk teskil eden isletmelere verilecektir. Isletmeye

yetki belgesi verilebilmesi igin yonetmeligin 6 inc1 maddesinde aranan sartlar ise su sekilde
sayilmustir.

a) 12 nci maddede belirtilen sartlarin tasinmast,

b) Meslek odasina kayitl: olunmast,
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TESK, yoneticileri en alt
birimden itibaren yarg)
gozetiminde yapilan
demokratik segimlerle
1sbasina gelen bagimsiz 13
meste
3142 Oda, 491 meslek dahyla
iilke duzeyinde ve yaklasik iki

i Federasyon, 82 Birlik, |

¢) Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olunmast,

¢) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tiizel kisi tacirlerin bu alandaki faaliyetlerini yiiriitmek igin gorevlendirdikleri ve
yetkilendirdikleri temsile yetkili kisilerinin, subelerde ise sube miidiiriiniin;

1) On sekiz yasini1 doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmasi,

3) Iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu
hiiklimlerine gore itibarinin yerine gelmis olmas,

4) Konkordato ilan etmemis olmasi,
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5) Kasten islenen bir sugtan dolay1 veya affa ugramis olsalar dahi devletin giivenligine,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina kars: suclar ile
casusluk, zimmet, irtikép, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma,
hileli iflas, ihaleye fesat kanistirma, edimin ifasina fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan
malvarlig1 degerlerini aklama, terriin finansmam, kagakgilik, vergi kacakeilign veya haksiz
mal edinme, cinsel saldir1 ve ¢ocuklarin cinsel istismari, hayasizca hareketler, miistehcenlik,
fuhus, kumar oynanmas: igin yer ve imkan saglama suglarindan hiikiim giymemis ya da ticaret
ve sanat icrasindan hitkkmen yasaklanmamig olmasi,

d) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkérlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tiizel kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube miidiiriiniin
sorumlu emlak damismani (Seviye 5) ulusal yeterliligine dayali mesleki yeterlilik belgesine
sahip olmasi gerekmektedir.

Bakanlik, yetki belgesi verilmesi icin mesleki egitim sart: getirmeye ve bu egitime
iliskin usul ve esaslari ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gériislerini alarak belirlemeye
yetkili olacaktir.

Mesleki egitim; Bakanlik, Milli Egitim Bakanlig1 veya Bakanlik¢a uygun goriilen kamu
kurumlari, tniversiteler, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglar1 ve mesleki yeterlilik
belgesi vermeye yetkili kurum ve kuruluslar tarafindan verilecektir.

[sletmede pazarlama ve satis personeli olarak ¢alistirlan kisilerin sorumlu emlak
danismam (Seviye 5) veya emlak damismam (Seviye 4) ulusal yeterliliklerine dayali mesleki
yeterlilik belgelerinden birine sahip olmasi gerekecektir,

Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen kisiler ile
isletmede pazarlama ve satig personeli olarak galistirilan kigilerin ortadgretim ve
yiiksekdgretim kurumlarinin tasinmaz ticareti ile ilgili alanlarindan veya bunlara denkligi kabul
edilen yurt digindaki &gretim kurumlarindan mezun olmalan durumunda mesleki yeterlilik
belgesi sart: aranmayacaktr.

Alim satim iglemlerinde hizmet bedeli orani, alim satima aracilik sozlesmesinde yer alan
satis bedelinin katma deger vergisi hari¢ yiizde dérdiinden fazla olamayacaktir,

Kiralama islemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik sozlesmesinde yer alan kira
bedelinin katma deger vergisi hari¢ bir aylik tutarindan fazla olamayacaktr.

Isletme, taginmaz alim satiminin tapu siciline tesciliyle veya is sahibi ile kirac1 arasindaki
kira s6zlesmesinin kurulmastyla hizmet bedeline hak kazanacaktir. Alm satim ve kiralama
disindaki hizmetlerde hizmet bedeli hakki ilgili s6zlesmenin kurulmasiyla dogacaktir,




[sletmenin yetki belgesine sahip olup olmadig igyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilmeden
Once yetkili idareler tarafindan kontrol edilecek ve yetki belgesi olmayan isletmglgre ruhsat
verilemeyecektir, Ancak bu hiikiim 3 ay sonra (05 Eyliil 2018 tarihinde) ylirlirliige girecektir.

Taginmaz ticaretiyle istigal eden ve ugtincti fikra kapsaminda yer almayan tacirler ile
esnaf ve sanatkérlarin faaliyetlerine devam edebilmeleri igin bu maddenin ylriirlige girdigi
tarihten itibaren durumlanni on sekiz ay iginde, yénetmeligin 6 nct maddesinin birinci
fikrasindaki sartlara uygun hale getirerek yetki belgesi almasi gerekmektedir.

Gelir veya kurumlar vergisi kaydi bulunan ve meslek odasina kayith olarak tasinmaz
ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve sanatkdrlar faaliyette bulunduklar isletmenin
adresini degigtirmedikleri siirece bu kisilere yetki belgesi verilmesinde yonetmeligin 12 nci
maddesinde belirtilen sartlar aranmayacaktir,

Gelir veya kurumlar vergisi kayd: bulunan ve meslek odasina kayith olarak tasinmaz
ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve sanatkarlarda yonetmeligin 6 nc1 maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirtilen lise mezunu olma sarti aranmayacaktir.

Taginmaz ticaretiyle istigal eden, gelir veya kurumlar vergisi kayd: ile meslek odas:
kayd: bulunan ve halk egitim merkezleri ya da Milli Egitim Bakanliginca yetkilendirilen
meslek odalarinca verilen egitim sonucunda tasinmaz ticareti ile ilgili sertifika almis olan
tacirler ile esnaf ve sanatkarlarda yonetmeligin 6 nc1t maddesinin birinci fikrasinn (d) bendinde
belirtilen mesleki yeterlilik belgesi sart: aranmayacaktir,

Bilgi Sistemi, bu maddenin ylriirliige girdigi tarihten itibaren ¢ ay iginde (05 Eyliil
2018 tarihine kadar) Bakanlik¢a kurulacaktir,

Bilgilerinizi ve Yonetmeligin titizlikle incelenerek bagh odalariniz araciligiyla ilgili
esnaf ve sanatkarlara duyurulmas: konusunda geregini rica ederiz.

Nl 7,
Naci SULKALAR M.Burhan AKSAK
GENEL SEKRETER GENEL BASKAN VEKILi

EKLER:
Ek-1 Taginmaz Ticareti Hakkinda Y¢énetmelik




5 Haziran 2018 SALI Resmi Gazete Sayi: 30442
YONETMELIK
Giimriik ve Ticaret Bakanligindan:
TASINMAZ TICARETI HAKKINDA YONETMELIK
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg
MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, taginmaz ticaretine iliskin usul ve esaslar
diizenlemektir.

Kapsam
MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, tapu kiitiigiine kayith olsun ya da olmasin tasinmaz alim

satimi ve kiralanmasi ile tapu islemlerine aracilik eden, tasinmazla ilgili damismanlik ve
yonetim hizmeti veren gergek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin mesleki
faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi, askiya alinmas: ve iptaline iligkin usul
ve esaslari, taginmaz ticaretiyle istigal eden igletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin
faaliyetlerine iliskin yiikiimliliiklerini ve Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve
kuruluglarin taginmaz ticaretine iliskin gorev, yetki ve sorumluluklarim kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 14/1/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 nc1 maddesinin birinei fikrasinin (b) bendine dayanilarak

hazirlanmgtir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Bakanlk: Giimriik ve Ticaret Bakanligim,

b) Bilgi Sistemi: Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemini,

¢) Il miidiirliigii: Ticaret il miidiirligiinii,

¢) Is sahibi: 13 iincii maddede belirtilen hizmetlerin yiiriitiilmesi hususunda isletme ile
yetkilendirme sézlesmesi diizenleyen gercek veya tiizel kisileri,

d) Isletme: Taginmaz ticaretiyle istigal eden ticari isletme ile esnaf ve sanatkér isletmesini,

¢) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunu,

f) Meslek odasu: Ilgili esnaf ve sanatkarlar odast ile ticaret ve sanayi odasini, ticaret ve
sanayi odalarinin ayr1 kuruldugu yerlerde ticaret odasini,

g) Mesleki yeterlilik belgesi: 21/9/2006 tarihli ve 5544 sayili Mesleki Yeterlilik Kurumu
Kanununun 22 nci maddesi gergevesinde verilen belgeyi,

g) Taginmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii
maddesinde belirtilen tasinmaz miilkiyetine konu olan arazi, tapu kiitigiinde ayr sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ve kat miilkiyeti kiitiigiinde kayitl bagimsiz boliimleri,

h) Taginmaz ticareti: Tapu kiitiigiine kayitli olsun ya da olmasin tasmmaz alim satimu,
pazarlanmas: ve kiralanmasina aracilik ile taginmaza iligkin danigmanlik ve yénetim faaliyetleri
biitiiniinii,

1) Yetki belgesi: Taginmaz ticaretiyle istigal edilebilmesi igin ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkar igletmeleri adina diizenlenen belgeyi,

1) Yetkilendirme s6zlesmesi: 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan kisiler
ile iy sahibi arasinda diizenlenen ve belli bir bedel karsihiginda 13 iincii maddede belirtilen
hizmetlerin verilmesini 6ngéren s6zlesmeyi,

j) Yetkili idare: Igyeri agma ve galisma ruhsatin1 vermeye yetkili belediye veya il 6zel
idareleri ile diger idareleri,

ifade eder.



IKINCI BOLUM
Yetki, Yeterlilik ve Bilgi Sistemi
Tagsimmaz ticaretiyle istigal edebilecek kisiler ve yetki belgesi
MADDE 5 — (1) Tasinmaz ticareti, isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler veya esnaf

ve sanatkarlar tarafindan yapilir.
(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il miidiirliigii tarafindan Bilgi Sistemi

tizerinden verilir, yenilenir, askiya alinir ve iptal edilir.
(3) Yetki belgesi, her bir isletme igin ayr1 ayr diizenlenir ve devredilemez. Bir isletmede
birden fazla tacir veya esnaf ve sanatkarin taginmaz ticareti faaliyetinde bulunmasi durumunda

isletme adina yalnizca bir yetki belgesi diizenlenir.

(4) Yetki belgesinin gegerlilik siiresi bes yildir.

(5) Yetki belgesi isletmenin herkes tarafindan kolaylikla gériilebilen bir yerine asilir.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar

MADDE 6 — (1) Isletmeye yetki belgesi verilebilmesi igin;

a) 12 nci maddede belirtilen sartlarin taginmasi,

b) Meslek odasina kayitli olunmasi,

c) Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olunmasi,

¢) Gergek kigi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret girketleri ile diger
tizel kigi tacirlerin bu alandaki faaliyetlerini yiiriitmek igin gorevlendirdikleri ve
yetkilendirdikleri temsile yetkili kigilerinin, subelerde ise sube miidiiriiniin;

1) On sekiz yasin1 doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmasi,

3) Iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili icra ve iflas
Kanunu hiikiimlerine gore itibarinin yerine gelmis olmasi,

4) Konkordato ilan etmemis olmasi,
5) Kasten islenen bir sugtan dolay: veya affa ugramis olsalar dahi devletin giivenligine,

Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina kars: suglar ile
casusluk, zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma,
hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan
malvarlig1 degerlerini aklama, teroriin finansmani, kagakgilik, vergi kagak¢ilig1 veya haksiz mal
edinme, cinsel saldir1 ve ¢ocuklarin cinsel istismari, hayasizca hareketler, miistehcenlik, fuhus,
kumar oynanmass i¢in yer ve imkan saglama suglarindan hiikiim giymemis ya da ticaret ve sanat
icrasindan hiikmen yasaklanmamig olmasi,

d) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkérlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tiizel kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube miidiiriiniin
sorumlu emlak danigmam (Seviye 5) ulusal yeterliligine dayali mesleki yeterlilik belgesine

sahip olmasi,

gerekir.

(2) Bakanlik, yetki belgesi verilmesi ig¢in mesleki egitim sart1 getirmeye ve bu egitime
iligkin usul ve esaslan ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin goriislerini alarak belirlemeye
yetkilidir. Mesleki egitim; Bakanlik, Milli Egitim Bakanhig1 veya Bakanlik¢a uygun goriilen
kamu kurumlar, {iniversiteler, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari ve mesleki
yeterlilik belgesi vermeye yetkili kurum ve kuruluslar tarafindan verilir.

Yetki belgesinin verilmesi
MADDE 7 — (1) Yetki belgesi bagvurusu, yetki belgesi verilmesinde aranan sartlarin

tagindifinm gosteren belgeler ile birlikte Bilgi Sistemi tizerinden yapilir. Isletmenin 12 nci
maddede belirtilen sartlar1 tagiyip tagimadigi, bagvuru tarihinden itibaren yedi giin iginde il
miidiirliigii tarafindan bir tutanakla yerinde tespit edilir.



(2) 1lgili kurum ve kuruluslarin elektronik bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler, bu
sistemlerden temin edilir ve isletme adina agilan dosyada diger basvuru evraki ile birlikte
saklanir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari tagidigi anlasilan isletmelere, bagvuru
tarihinden itibaren on giin iginde yetki belgesi verilir. Yetki belgesi talebi reddedilen isletmelere
durum gerekgesi ile birlikte Bilgi Sistemi {izerinden bildirilir.

Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8 —(1) Yetki belgesi, gegerlilik siiresinin sona ermesi veya igerigindeki
bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi durumunda yenilenir.

(2) Yenileme bagvurusu, yetki belgesi gegerlilik siiresinin sona ermesinden en az otuz
giin 6nce, yetki belgesinde yer alan bilgilerde degisiklik olmasi durumunda ise degisikligin
gergeklestigi tarihten itibaren yedi giin i¢inde Bilgi Sistemi tizerinden yapilir.

(3) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci maddede belirtilen usul ve esaslar uygulanir.
Ticaret unvanimin veya isletme adinin degismesi gibi nedenlerle yetki belgesinin yenilenmesi
durumunda degisikligin belgelendirilmesi yeterlidir.

Yetki belgesinin askiya alinmasi ve iptali
MADDE 9 —(1) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlardan herhangi birinin

kaybedilmesi halinde bu durum, sartlarin kaybedildigi tarihten itibaren on bes giin iginde
isletme tarafindan Bilgi Sistemi iizerinden il miidiirliigiine bildirilir.

(2) Yetki belgesinin verilmesinde aranan sartlardan en az birini tasimadigi bildirim
lizerine veya resen il miidiirliigiince tespit edilen igletmenin sartlarini 6 nc1 maddeye uygun hale
getirmesinin miimkiin olmadigi durumlarda yetki belgesi aymi giin iptal edilir. Diger
durumlarda, sartlarin 6 nc1 maddeye uygun hale getirilmesi i¢in isletmeye bildirim veya tespit
tarihinden itibaren otuz giin siire verilir. Yetki belgesi bu siire boyunca askiya alinr.

(3) Yetki belgesi askiya alinan igletmenin aski siiresi i¢inde taginmaz ticareti faaliyetinde
bulundugunun tespit edilmesi halinde yetki belgesi ayni giin iptal edilir.

(4) Aska siiresi iginde sartlarim1 6 nc1 maddeye uygun hale getiren isletmenin yetki belgesi
bu durumun tespit edildigi tarihte askidan indirilir. Sartlarini 6 nc1 maddeye uygun hale
getirmeyen isletmenin yetki belgesi bu durumun il miidiirliiiince tespit edildigi tarihte iptal
edilir.

(5) 14 tincti maddenin birinci fikrasinda belirtilen bentlerden herhangi birine bir takvim
yili iginde {i¢ defa aykir1 hareket edildiginin tespiti halinde isletmenin yetki belgesi iptal edilir.
Bu isletmeye iki y1l siireyle yetki belgesi verilemez.

(6) Isletmenin talebi halinde yetki belgesi ayni giin iptal edilir.

(7) Yetki belgesi askiya alinan, askidan indirilen veya iptal edilen isletmeye, durum
gerekgesiyle birlikte ti¢ giin iginde Bilgi Sistemi tizerinden bildirilir.

(8) Yetki belgesi iptal edilen igletme il miidiirliigiince bes giin iginde yazil olarak yetkili
idareye bildirilir.

Mesleki yeterlilik belgesi

MADDE 10 — (1) Isletmede pazarlama ve satig personeli olarak ¢alistirilan kisilerin
sorumlu emlak danismani (Seviye 5) veya emlak danigmam (Seviye 4) ulusal yeterliliklerine
dayali mesleki yeterlilik belgelerinden birine sahip olmasi gerekir.

(2) 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen kisiler ile isletmede pazarlama
ve satig personeli olarak calistirilan kisilerin ortadgretim ve yiiksekégretim kurumlarinin
taginmaz ticareti ile ilgili alanlarindan veya bunlara denkligi kabul edilen yurt disindaki 6gretim
kurumlarindan mezun olmalar durumunda mesleki yeterlilik belgesi sart1 aranmaz.

(3) Bakanlik, yetki belgesine sahip igletmelerce ¢aligtirilmas: gereken mesleki yeterlilik
belgesine sahip asgari personel sayisini belirlemeye yetkilidir.

(4) Mesleki yeterlilik belgesine iliskin diger hususlarda 5544 sayili Kanun ve ikincil

mevzuatindaki hiikiimler uygulanir.



Bilgi Sistemi ve ilan

MADDE 11 — (1) Tasinmaz ticaretinin takip ve kontrolii amaciyla Bakanlik tarafindan
Bilgi Sistemi olugturulur.

(2) Yetki belgesi verilen, askiya alinan, askidan indirilen ve iptal edilen isletmeler il
miidiirliiklerince, mesleki yeterlilik belgesi onaylanan ve iptal edilen kisiler Mesleki Yeterlilik
Kurumunca es zamanl olarak, Bakanlik¢a gerekli goriilen diger bilgiler ise ilgili kisi, kurum
ve kuruluglarca Bakanligin belirledigi siire iginde Bilgi Sistemine aktarilir.

(3) Yetki belgesine sahip isletmelerin giincel listesi Bakanligin internet sayfasinda ilan
edilir.

(4) Bilgi Sistemi ihtiya¢ duyulan diger bilgi sistemlerine entegre edilir.

(5) Bilgi Sisteminin isletilmesinde 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin
Korunmas: Kanunu ve ikincil mevzuat kapsaminda kisisel verilerin korunmasina yénelik her
tiirlii teknik ve idari tedbir alinir.

UCUNCU BOLUM
Faaliyetlere Iliskin Yiikiimliiliikler

Isletmelerde aranan sartlar

MADDE 12 — (1) Isletmelerde asagidaki sartlar aranir:

a) 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeligine gore belirlenen bagimsiz béliim niteliginde ve net alaninin en az otuz metrekare
olmasi.

b) Iginde idari biiro ve kabul yeri ile 14 iincii maddenin birinci fikrasinin (I) bendinde
belirtilen dosyalama isleminin fiziksel olarak yapilmas: durumunda arsiv béliimii bulunmasi.

¢) Hizmetin diizenli, sistemli ve hizli bir gekilde verilmesini saglayacak miktar ve
ozellikte masa, dolap, koltuk ve benzeri malzeme ile bilgisayar, internet, telefon, tarayici ve
faks gibi teknik donanima sahip olmas:.

(2) Bir igletmede 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (a) bendi disindaki bentlerde sayilan
sartlar1 tagiyan birden fazla tacir veya esnaf ve sanatkarin faaliyet gstermesi halinde, bu
maddenin (a) bendinde belirtilen igletme biiyiikliigii her bir tacir veya esnaf ve sanatkar igin
yiizde yirmi artirilarak uygulanir.

Tasimaz ticaretine konu hizmetler

MADDE 13 — (1) Taginmaz ticaretiyle istigal edenler asagidaki hizmetleri verebilir:

a) Tapu kiitigiine kayith olsun ya da olmasin tasinmaz alim satimi ve kiralamasi

konusunda pazarlama faaliyetinde bulunmak ve aracilik yapmak.
b) Alim satim ve kiralamaya konu taginmazla ilgili inceleme, arastirma ve raporlama

yapmak.
¢) Taginmazin rayig satis veya kira bedeli hakkinda is sahibine bilgi vermek.

¢) Tapu islemlerine aracilik etmek.

d) Ahci veya kiraci ile sézlesme yapmak, kira bedeli 6demeleri ile abonelik islemlerini
takip etmek, tasinmazin tamiri, bakimi ve onarimu gibi hizmetlerin verilmesini saglamak ve bu
hususlarla ilgili stire¢ hakkinda i sahibini bilgilendirmek.

e) Taginmazla ilgili danismanlik ve yénetim hizmeti vermek.

f) Taginmaz ticaretine iliskin diger hizmetleri yiiriitmek.

Tasmmaz ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar

MADDE 14 — (1) Tasinmaz ticaretiyle istigal edenler:

a) Taginmaz ticaretine yonelik hizmet verilen isletmede, tasinmaz ticaretine konu
hizmetler diginda ticari faaliyette bulunamaz.

b) Isletme tabelas: ve basili evraki dahil olmak tizere faaliyetleri sirasinda meslegini
tanimlayan ibareler diginda herhangi bir ibare kullanamaz.

¢) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve belgeleri, yetkilendirme sézlesmesinde

belirtilen esaslar diginda agiklayamaz ve kullanamaz.



¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil, diiriist, 6zenli ve makul bir sekilde hareket eder;
yaniltici bilgi veremez.

d) Haksiz ve hukuka aykir1 davranig ve ticari uygulamalarda bulunamaz.

e) Hizmet verdigi kisilerin alim satim ve kiralama tercihlerini etkileyecek nitelikteki
bilgileri gizleyemez.

f) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine aykir1 davranista bulunamaz.

g) Hizmet verdigi kisileri yasa disi olan ve etik olmayan uygulamalara tesvik edemez.

g) Hizmet verdigi kisilere tehdit veya taciz edici davraniglarda bulunamaz.

h) Hizmet verdigi kisilere belge imzalatmadan 6nce bu belgeleri okumalari igin yeterli
stire verir, belgelerde yer alan hiikiimleri agiklar ve imzalanan belgelerin birer suretini bu

kisilere teslim eder.
1) Aldig: her teklifi ve kars: teklifi, hizmet verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde

en kisa stirede sunar.

1) Taginmazin satilmasi veya kiralanmasi ya da satis veya kiralamadan vazgegilmesi yahut
yetkilendirme s6zlesmesinin feshedilmesi durumunda fesih tarihini izleyen ilk is giinii i¢ginde
reklam ve ilan faaliyetine son verir.

j) Tasinmazin satilmas: veya kiralanmasina yonelik yazili ya da gorsel tiim ilan ve
reklamlarinda; satis veya kiralama kosullar1 gibi konularda yetkilendirme s6zlesmesine ve is
sahibinin isteklerine uygun hareket eder.

k) Elektronik ortamda yapilanlar dahil olmak iizere taginmazin satilmasi veya
kiralanmasina yo6nelik ilan ve reklamlarinda, adres ve tapu bilgileri hari¢ olmak iizere 15 inci
maddenin {i¢iincii fikrasinin (b) bendinde belirtilen bilgiler ile iletisim bilgisine ve yetki belgesi
numarasina kolay okunabilir sekilde yer verir.

1) Her bir yetkilendirme sozlesmesi igin fiziksel olarak veya elektronik ortamda dosya
olusturur. Yetkilendirme sozlesmesini ve bu sdzlesme cergevesinde verilen hizmetler
kapsaminda diizenlenen belgeleri dosyasinda en az beg yil siireyle saklar.

m) Taginmazin tamtimina yonelik gazete ilani, el kitapgigi, katalog gibi unsurlar ile
fotograflari, vaziyet plani ve imar durumuna iligkin belgeleri isletmesinde bulundurur.

Yetkilendirme sozlesmesi

MADDE 15 — (1) Tasinmaz ticaretine yonelik hizmetler, is sahibi ile isletme arasinda
yazili sekilde yapilan yetkilendirme s6zlesmesine dayanilarak verilir.

(2) Yetkilendirme sozlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha

olarak diizenlenir.

(3) Yetkilendirme s6zlesmesinde alim satim ve kiralamalarla ilgili asgari olarak agsagidaki
bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numaras, iletisim bilgileri, temsile yetkili kisisinin ad1 soyad:
ve imzast; i sahibinin ad1 soyadi, T.C. kimlik numarasi veya yabanci kimlik numarasi, iletisim
bilgileri ve imzasi, i sahibinin tiizel kisi olmasi durumunda tiizel kiginin unvam ve iletigim
bilgileri ile temsile yetkili kigisinin ad1 soyadi ve imzasi.

b) Yetkilendirme s6zlesmesine konu taginmazin;

1) Imar ve yap1 kullanma izin durumu,

2) Tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi,

3) Biyiikliigii, yas: ve fiili kullanim durumu,

4) Kat, cephe ve manzara gibi konum 6zellikleri,
5) Dolmus, otobiis ve metro gibi toplu tagima araglarinin duraklarina yaklagik mesafesi,

6) Okul, ibadethane, hastane ve aligveris merkezi gibi yerler ile sinema, tiyatro, park ve

piknik alanm gibi sosyal alanlara yaklasik mesafesi,
7) Oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayisi ile bunlarin net biiyiikliikleri; mutfak, dus

kabini ve dolap muhteviyati; parke ve dogramalar ile elektrik, su, dogalgaz, telefon ve uydu
tesisatinin durumu gibi i¢ 6zellikleri,



8) Apartman, site, bina veya miistakil olma durumu; blok, kat ve her bir kattaki daire
sayis; hidrofor, su deposu, 1sitma sistemi, yangin merdiveni ve asansor ile agik ve kapali
otopark durumu; giivenlik, futbol, basketbol, yiizme ve benzeri spor alanlari ile ¢ocuk parkinin
olup olmadig: gibi dis dzellikleri,

9) Araziler igin hisse, emsal ve ngoriilen bina yiiksekligi bilgileri ile iizerinde ekili veya
dikili tirtin bulunup bulunmadigi,

10) Uzerinde ipotek, haciz ve benzeri kisitlamalarin bulunup bulunmadg;.

¢) 20 nci maddenin birinci fikrasi gergevesinde belirlenen hizmet bedeli oran1 veya ayni
maddenin ikinci fikras1 gergevesinde belirlenen hizmet bedeli ile alim satim ve kiralama
digindaki hizmetlerin her biri veya tamamu i¢in kararlastirilan hizmet bedeli.

¢) Isletme tarafindan verilecek hizmetin niteligi ve kapsami ile szlesme kapsaminda
taraflarin ifa ile yiikiimlii oldugu hususlar.

d) Kararlastirilmas: halinde ve oran veya tutar1 isletme i¢in hizmet bedelini agmamak
koguluyla is sahibi veya igletmenin s6zlesmeden caymasi durumunda ddenecek cayma parasi
ve sdzlesmenin hig veya geregi gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu ile
taraflarin diger mali ve hukuki sorumluluklari.

e) Ug ay1 asmamak iizere sézlesmenin siiresi ve sézlesme stiresi i¢inde taraflardan birinin
yazil bildirimde bulunmamas halinde siirenin sézlesme siiresi kadar uzayacag hususu.

f) Taraflarin tebligat adresleri.

(4) Proje agamasinda olup insasina baglanmamig veya insasina baslanmis olmakla birlikte
heniiz tamamlanmamis tagnmazlar, ticari nitelikteki taginmazlar, tapu kiitiigline kayith
olmayan taginmazlara iliskin yetkilendirme sézlesmeleri ile is sahibinin alic1 veya kiraci oldugu
yetkilendirme sozlesmelerinde tigiincii fikrada belirtilen bilgilerden uygun olanlara ve yeterli
bilgilendirme yapmaya elverisli diger bilgilere yer verilir.

(5) Ugiincti fikrada yer verilen bilgilerden isletmenin ilgili elektronik sistemlerden veya
kayitlardan saglayamadig: bilgilerde is sahibinin yazili beyan esas alinir. Is sahibinin beyan
ettigi bilgilerin gergegi yansitmamasindan igletme sorumlu degildir.

Alm satima aracilik sozlesmesi

MADDE 16 — (1) Isletmenin verdigi alim satima aracilik hizmeti sonucunda alici, satici
ve isletme arasinda alim satima aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile yetkili kisisinin ad1 soyadi
ve imzasl; ig sahibi ile alicinin adi soyads, T.C. kimlik numarasi veya yabanci kimlik numarast,
iletigim bilgileri ve imzasl, is sahibi ve alicinin tiizel kisi olmasi durumunda tiizel kisinin unvam
ve iletigim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ad1 soyad: ve imzasi.

b) Taginmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi.

¢) Taginmazin alim satim bedeli ve bu bedelin 6denme yéntemi.

¢) Kararlagtirilmas: halinde ve oran veya tutan isletme igin hizmet bedelini agmamak
kosuluyla is sahibi veya alicinin s6zlesmeden caymasi durumunda édenecek cayma parasi ve
s6zlesmenin hi¢ veya geregi gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu.

d) Hizmet bedeli ve bu bedelin is sahibi ile alic1 arasindaki paylasim usulii.

e) Tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli gibi masraflarin is sahibi ile alici arasindaki
paylasim usulii.

f) 1lgili kanuna gére sézlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il
mahkeme ve icra dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazligin ¢6ziimii igin arabuluculuk
veya tahkim gibi alternatif ¢6ziim yollarina bagvurulmasina iliskin kayitlar ve kararlagtirmast
halinde taraflarin diger hukuki ve mali sorumluluklari.

Kiralamaya aracihik sozlesmesi
MADDE 17 —(1) Isletmenin verdigi kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiraci,

kiralayan ve isletme arasinda kiralamaya aracilik sézlesmesi diizenlenir.



(2) Bu sézlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile yetkili kisisinin ad1 soyadi
ve imzas; is sahibi ile kiracimin ad1 soyads, T.C. kimlik numarasi veya yabanc1 kimlik numarast,
iletigim bilgileri ve imzasi, is sahibi ve kiracinin tiizel kisi olmasi durumunda tiizel kisinin
unvan ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kigisinin adi soyad: ve imzasi.

b) Tasinmazin tapu kayd: bilgileri, cinsi, adresi ve 6zellikleri.

¢) Taginmazin kira bedeli ile kira bedelinin yillik artig oran1 ve 6denme ydntemi.

¢) Kararlagtinlmas: halinde ve oran veya tutan isletme igin hizmet bedelini asmamak
kosuluyla is sahibi veya alicinin sézlesmeden caymasi durumunda ddenecek cayma parasi ve
sozlesmenin hig veya geregi gibi ifa edilmemesi halinde uygulanacak ceza kosulu.

d) Hizmet bedeli ve bu bedelin is sahibi ile kiraci arasindaki paylasim usuli.

e) Ilgili kanuna gére sézlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il
mahkeme ve icra dairelerinin yetkili oldugu hususu, uyusmazlhigin ¢éziimii igin arabuluculuk
veya tahkim gibi alternatif ¢6ziim yollarina bagvurulmasina iliskin kayitlar ve kararlastirmast
halinde taraflarin diger hukuki ve mali sorumluluklar.

Hizmet ortaklig sozlesmesi
MADDE 18 — (1) Isletme, yetkilendirme s6zlesmesinde yer almas1 kosuluyla hizmetin

ortak verilmesi hususunda baska bir veya birden fazla igletme ile yetkilendirme sézlesmesinin
konusuna y&nelik ortak galigma yiiriitebilir.

(2) Hizmet ortakhig1 sézlesmesi yazili olarak yapilir. S6zlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) Isletmelerin yetki belgesi numarasi, unvani ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili
kisisinin ad1, soyadi ve imzasi.

b) S6zlesmenin konusu.

c¢) Hizmet bedelinin paylasilma usulii.

¢) Taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri.

(3) Isletme tarafindan, hizmet ortaklig1 sézlesmesinin diizenlendigi giin is sahibine bilgi
verilerek bu s6zlesmenin bir 6rnegi diizenlenme tarihinden itibaren iki is giinii i¢inde is sahibine
gonderilir. Gonderime iliskin ispat yiikii gonderimi yapan isletmeye aittir.

Tasmmaz gosterme belgesi

MADDE 19 — (1) Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen tasinmazin alici veya
kiraciya gosterilmesi hizmeti, her bir taginmaz i¢in ayn ayrn tagmmaz gosterme belgesi
diizenlenmek suretiyle verilir.

(2) Taginmaz gosterme belgesinde asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile yetkili kisisinin ad1 soyadi
ve imzasl; alici veya kiracinin adi soyadi, T.C. kimlik numarasi veya yabanci kimlik numaras,
iletigim bilgileri ve imzas, alic1 veya kiracinin tiizel kisi olmas1 durumunda tiizel kisinin unvam
ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ad1 soyad: ve imzast.

b) Taginmazin tapu kayd: bilgileri, cinsi, adresi ve 6zellikleri.

¢) Taginmazin hangi amagla gosterildigi ve gdsterilme tarihi. -

¢) 20 nci maddenin birinci fikras: ¢ergevesinde belirlenen hizmet bedeli oram veya aym
maddenin ikinci fikrasi gergevesinde belirlenen hizmet bedelli ile taraflarin diger mali ve hukuki
sorumluluklari.

(3) Taginmazi gésterme hizmeti karsiliginda herhangi bir bedel talep edilemez. Ancak
isletmenin bulundugu ilge sinm disinda verilen tasinmaz gosterme hizmeti igin taginmazin
gosterildigi kisiden ulasim masrafi talep edilebilir.

Hizmet bedeli
MADDE 20 — (1) Alim satim islemlerinde hizmet bedeli orani, alim satima aracilik

sozlesmesinde yer alan satig bedelinin katma deger vergisi hari¢ yiizde dérdiinden fazla olamaz.



(2) Kiralama islemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan kira
bedelinin katma deger vergisi harig¢ bir aylik tutarindan fazla olamaz.

(3) Isletme, tasinmaz alim satimimin tapu siciline tesciliyle veya ig sahibi ile kiraci
arasindaki kira s6zlesmesinin kurulmasiyla hizmet bedeline hak kazanir. Alim satim ve
kiralama digindaki hizmetlerde hizmet bedeli hakki ilgili s6zlesmenin kurulmasiyla dogar.

(4) Hizmet bedeli, is sahibi ile alict veya kiraci arasinda aksi yazili olarak
kararlastirilmadikga esit olarak paylastirilir.

(5) 18 inci madde gergevesinde yiiriitiilen ortak ¢alisma sonucunda hak kazanilan hizmet
bedeli, alim satima aracilik s6zlesmesi veya kiralamaya aracilik sézlesmesinde yetkilisinin
imzasi bulunan isletmeye 6denir ve hizmet ortakligi1 sézlesmesinde belirtilen usulde paylagilir.
Bu s6zlesmede hizmet bedelinin paylagimi hususunda hiikiim bulunmamas: halinde bu bedel
taraflar arasinda esit olarak paylagsilir.

(6) Tasinmazin yetkilendirme sozlesmesinin stiresi i¢inde, tasinmaz gésterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek dogrudan is sahibinden satin alinmas:i veya kiralanmasi
durumunda isletme hizmet bedeline hak kazanir.

(7) Yetki belgesi iptal edilen isletmenin, iptal tarihi itibariyla gegerli olan yetkilendirme
sozlesmeleri feshedilmis sayilir. Isletme, sézlesmenin feshedilmis sayilmasindan nce vermis
oldugu hizmetler i¢in hizmet bedeline hak kazanir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Ruhsatlandirma

MADDE 21 — (1) Isletmenin yetki belgesine sahip olup olmadigi igyeri agma ve galisma
ruhsati verilmeden 6nce yetkili idareler tarafindan kontrol edilir ve yetki belgesi olmayan
isletmelere ruhsat verilemez.

(2) 9 uncu maddenin sekizinci fikrasi uyarinca yapilan bildirim {izerine isletmeye ait
isyeri agma ve g¢aligma ruhsati derhal iptal edilir.

Denetim ve ceza hiikiimleri

MADDE 22 — (1) Bakanlik, bu Yénetmeligin uygulanmasi, uygulamada ¢ikan sorunlar
ve sikdyetlerle ilgili olarak isletmeler nezdinde denetim yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu
yetkisini il miidiirliikleri aracilifiyla da kullanabilir. .

(2) Yetkili idareler, Bakanligin talebi iizerine isletmeler nezdinde ©n inceleme
mahiyetinde denetim yapmakla gorevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonuglandi@ tarihten itibaren on bes giin i¢inde il miidiirliigiine bildirilir.

(4) Bu Yonetmelige aykin hareket edenler hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde 6ngoriilen idari para cezas: Bakanligin talebi tizerine yetkili idarelerce;
denetime yetkili olanlara bilgi ve belge vermeyen, eksik veren veya denetim elemanlarinin
gorevlerini yapmalarini engelleyenler hakkinda ayni fikranin (h) bendinde 6ngoriilen idari para
cezasi ise Bakanlik¢a uygulanir.

(5) Idari para cezalarimin uygulanmasinda, Kanunun 18 inci maddesinin ikinci, besinci ve
altinci fikralarinda yer alan hiikimler saklidir.

Gegis hiikiimleri

GECICi MADDE 1 — (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla tasinmaz
ticaretiyle istigal eden ve iigiincii fikra kapsaminda yer almayan tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in bu maddenin yiiriirltige girdigi tarihten
itibaren durumlarim on sekiz ay iginde, 6 nc1 maddenin birinci fikrasindaki sartlara uygun hale
getirerek yetki belgesi almas1 gerekir.

(2) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla gelir veya kurumlar vergisi kaydi
bulunan ve meslek odasina kayith olarak taginmaz ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve



sanatkarlar faaliyette bulunduklari isletmenin adresini degistirmedikleri siirece bu kisilere yetki
belgesi verilmesinde 12 nci maddede belirtilen gartlar aranmaz.

(3) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla gelir veya kurumlar vergisi kayd:

bulunan ve meslek odasina kayitl olarak taginmaz ticaretiyle istigal eden tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarda 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen lise mezunu olma sart:
aranmaz.
(4) Bu maddenin yiirtirlige girdigi tarih itibariyla taginmaz ticaretiyle istigal eden, gelir
veya kurumlar vergisi kayd ile meslek odasi kaydi bulunan ve halk egitim merkezleri ya da
Milli Egitim Bakanhginca yetkilendirilen meslek odalarinca verilen egitim sonucunda tasinmaz
ticareti ile ilgili sertifika almig olan tacirler ile esnaf ve sanatkarlarda 6 nc1 maddenin birinci
fikrasinin (d) bendinde belirtilen mesleki yeterlilik belgesi sart1 aranmaz.

(5) Bilgi Sistemi, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren ii¢ ay i¢inde kurulur.

Yiiriirhik

MADDE 23 — (1) Bu Yonetmeligin;

a) 21 inci maddesinin birinci fikrasi yayimi tarihinden iig ay sonra,

b) Diger maddeleri yayim tarihinde,

yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 24 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Giimriik ve Ticaret Bakan1 yiiriitiir.



